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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DU BAR SUR LOUP (06)

0. PIECES DE PROCEDURE

Dates :

Révision générale du POS / élaboration du PLU prescrite par DCM du 25/04/2002
Reglement National d’Urbanisme en vigueur le 27/03/2017
(POS approuvé le 17/06/1988 devenu caduque)
PLU arrété par DCM du 14/11/2018
PLU approuvé par DCM du 26/09/2019

DCM : Délibération du Conseil Municipal

DOCUMENT APPROUVE - 26/09/2019

% POULAIN URBANISME CONSEIL
223 ch du Malmont-Figaniéres, 2bis Les Hauts de I'Horloge, 83300 DRAGUIGNAN
Email : contact@poulain-urbanisme.com



REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
Alpes Maritimes

Nombre de Conseillers

- En exercice
- Présents
- Votants
- Absents

Date de Convocation :
22 Avril 2002

Date d’Affichage :
22 Avril 2002

DELIBERATION N°2261

REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

De la Commune du Bar Sur Loup - Alpes Maritimes —
Séance du 25 Avril 2002
L’AN DEUX MILLE DEUX, le VINGT-CINQ AVRIL, a 21 Heures ;

Le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence de
Monsieur Bernard ARCIONI, Maire.

Etaient présents :

Monsieur Bernard ARCIONI, Maire, Mesdames et Messieurs Guy
JOURDAN, RIBERO Richard, MENDEZ Sylviane, JUQUET Patricia, CAROSI
André, Adjoints

Mesdames et Messieurs LAURENS Monique, EMERIC René,
PELLEGRINO Stéphane, LORMAN Michel, MOUROT Jean, BEYLET
Dominiqgue, MONMARTY Annie, CHARLAT Joseph, DEMARTE Roch,
LAMBERT Guylette, FOSSEN Odile, MORTICCIOLI Josette, GLOWINSKI
Tracey, REVEL-GNILKA Monique

Etaient Représentés :

Monsieur RASPATI Alain avait donné pouvoir a Madame MORTICCIOLL,

Monsieur VANDENBERGHE Francis avait donné pouvoir a Monsieur
CHARLAT,

Monsieur ESQUIROL Cyril avait donné pouvoir a Monsieur RIBERO
Richard.

Madame MENDEZ Sylviane a été nommée Secrétaire de Séance.

MISE EN REVISION DU P.O.S./ CREATION DU P.L.U.

Monsieur le Maire expose,

Les dispositions d’urbanisme actuellement en vigueur sur la Commune ne correspondent plus a la politique

d’aménagement du territoire souhaitée par la présente municipalité et doivent étre mises en conformité avec les

regles édictées par la Loi n°2000-1208 du 13 Décembre 2000 dite Loi de Solidarité et de Renouvellement

Urbain ( Loi SRU ).

Ainsi, de nouveaux objectifs doivent étre précises :

Protéger les espaces naturels

La mise en ceuvre de ces objectifs nécessite la mise en révision du Plan d’Occupation des Sols du Bar Sur

Loup.

Promouvoir le développement économique en adoptant de nouvelles régles sur le plateau de la Sarrée
Maitriser le développement d’une urbanisation respectueuse de I’environnement et du paysage.
Maitriser I’assainissement collectif et non collectif.

Prendre en compte les risques naturels et les risques technologiques.
plus simplement, réaliser des parcs publics de stationnement au cceur du village



Considérant :

%+ Que le Plan d’Occupation des Sols a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 17 Juin 1988,

>

o
25

Que le Plan d’Occupation des Sols a été mis a jour successivement :
Le 20 Février 1990, le 29 Décembre 1992, le 4 Janvier 1994, le 3 Février 1994, le 16 Mars 1995, le 3 Aodt
1995.

>

Que le Plan d’Occupation des sols a été modifié successivement :
Le 3 Septembre 1989, le 29 Mars 1991, le 18 Décembre 1992, le 8 Juin 1993, le 10 Décembre 1993, le 8
Septembre 1995, le 28 Janvier 2000, le 7 Décembre 2000.

o
25

X/
X4

% Qu’il y a lieu de mettre en révision le Plan d’Occupation des Sols sur I’ensemble du territoire communal
conformément aux articles L.123-1 et suivants du Code de I’Urbanisme,

% Que les dispositions de la Loi n°2000-1208, et notamment son article 4, prévoit le remplacement des Plans
d’Occupation des Sols par des Plans Locaux d’Urbanisme,

X/
X4

% Que la réalisation du Plan Local d’Urbanisme ne pourra étre établie qu’avec le concours d’un Bureau d’
Etudes specialisé et compétent, les services de I’Etat n’étant plus qualifié pour mener a bien ce type de
mission en qualité de prestataires de service.

>

Que les articles L.123-6 et L.300-2 du Code de I’Urbanisme ( issus de la Loi SRU susvisée ) prévoient que
la delibération mettant en révision le Plan d’Occupation des Sols précise les modalités de la concertation
avec le public, cette concertation intervenant pendant toute la durée de I’élaboration du projet sous forme
notamment de réunions publiques et portant notamment :

= Sur le diagnostic préalable

= Sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable ( PADD )

= Sur le projet de Plan Local d’Urbanisme ( PLU ) avant qu’il soit arrété.

o
A5

Apres avoir entendu I’exposé du Maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide : a I’unanimité

o 1/ de prescrire la révision du Plan d’Occupation des Sols sur I’ensemble du territoire communal et,
par conséquence et conformément aux dispositions de I’article L.123-6 du Code de I’Urbanisme, un
Plan Local d’Urbanisme devra des lors se substituer au Plan d’Occupation des Sols.

o 2/ de charger un Bureau d’Etudes spécialise, qui sera choisi sur devis et selon ses compétences, de
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

o 3/ de donner autorisation au Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestation ou
de service nécessaire a I’élaboration de la révision du Plan d’Occupation des Sols et du Plan Local
d’Urbanisme.

o 4/ de solliciter de I’Etat, conformément au décret n°83-1122 du 22 Décembre 1983, qu’une dotation
soit allouée a la Commune pour couvrir les frais matériels et d’études nécessaires a la révision du
Plan d’Occupation des Sols et a la création du Plan Local d’Urbanisme.

o 5/ dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes seront inscrites au budget de
I’exercice considéré.

Conformément aux dispositions de I’article L.123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente delibération est
notifiée :

X/

% Au Préfet,

% Aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Général,

% Aux Présidents de la Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis ( CASA ) et du Syndicat
Intercommunal d’Etudes et de Programmation CANNES / GRASSE / ANTIBES ( SIEP ),

X/
*

K/



% Aux Présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre de Métiers, de la
Chambre d’Agriculture,

Par ailleurs, la présente délibération est transmise pour information aux Maires des Communes
limitrophes :

Tourrettes Sur Loup, Gourdon, Caussols, Saint Vallier de Thiey, Grasse, Chateauneuf, Le Rouret

Conformément aux dispositions des articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie du Bar Sur Loup durant un mois et d’une mention
dans un journal diffusé dans le Département.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME

Le Maire,

Bernard ARCIONI



REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT

Alpes Maritimes

o~

LeBar

~

Nombre de conseillers

- En exercice
- Présents
- Votants
- Absents

Date de convocation :
Mercredi 22 septembre 2010

Date d’affichage :
Mercredi 22 septembre 2010

IDELIBERATION N° 3152

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ET

REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

De la Commune du Bar Sur Loup - Afbes Maritimes & F. PREFECTURE

) onG-210E00i02-20100927-3152-DE
Séance du 27 septembre 2010 Recu la 14.-10-2010

L’AN DEUX MILLE DIX, le VINGT SEPT SEPTEMBRE a 20 heures 30;

Le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence
de Monsieur Richard RIBERO, Maire.

Etaient présents :

Monsieur Richard RIBERO, Maire, Mesdames et Messieurs, KAIL Myriam,
GOBBI Antoinette, GARCIA Frédéric, BARALE Eugéne, BOSELLI Guy, Adjoints.

Mesdames et Messieurs RUAS Jacqueline, SINICROPI Alain, SAINT-CAST
Jean-Luc, BENOIT Jean-Pierre, IGIER Céline, SYLVESTRE Christine, AJROUD
Karim, GALLAGHER Armelle, LION-CERF Frédéric, VILLALBA Joseph.

Etaient représentés :

Mme LASSABLIERE Véronique avait donné pouvoir a Mr SINICROPI Alain
Mme PISSARRO Maya avait donné pouvoir a Mme IGIER Céline

Mme BARALE Marie-Laure avait donné pouvoir a Mr GARCIA Frédéric
Mme GRANT Lise avait donné pouvoir a Mme SYLVESTRE Christine

Mr FALCHETTI Yves avait donné pouvoir a Mme GOBBI Antoinette

Mme SYLVESTRE Christine a été nommée Secrétaire de Séance.

LANCEMENT DE LA

CONCERTATION PUBLIQUE

Monsieur le Maire expose,

Par délibération du 25 avril 2002, le Conseil Municipal avait décidé de mettre en révision le Plan
d’Occupation des Sols (POS) approuvé le 17 juin 1988 et d'initier I'élaboration d’un Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) sur la commune, conformément aux dispositions réglementaires de la loi SRU,

en vigueur a cette période.

Il convient aujourd’hui de rapporter cette délibération pour les motifs suivants :

v la réglementation a introduit de nouvelles modalités de concertation et de définition des

objectifs lors de I'élaboration des Plans locaux d’urbanisme et notamment la Loi n° 2010-788
du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement (dite « Grenelle Il »).
Elle a fait évoluer de facon importante les objectifs et le contenu des plans locaux
d’urbanisme, au regard notamment des impératifs de développement durable. Pour exemple,
ce texte impose désormais une évaluation environnementale du projet de Plan Local
d’urbanisme (article L.121-10 du code de l'urbanisme) ;

le Plan d’Occupation des Sols a été révisé a deux reprises en 2005 et 2009 (Délibération du
22 décembre 2005 relative a la révision simplifiée du POS et délibération du 29 octobre 2009
relative a la révision simplifiée du POS n<2) ;

v trois plans de prévention des risques sont venus modifier 'économie du territoire de la

commune : un plan de prévention des risques inondations sur le secteur de la Papeterie
(2006) et sur 'ensemble du territoire de la commune, des plans de prévention des risques
incendies de forét (2007) et mouvements de terrain (2006) ;



v

v

la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis a approuvé en mai 2008 son Schéma de
Cohérence Territoriale dont les objectifs s'imposent au PLU des communes ;

Les dispositions réglementaires actuelles du POS révisé ne sont plus conformes avec ces
nouvelles réglementations et elles ne correspondent plus a la politique d’aménagement du
territoire souhaitable pour la commune.

Pour ce qui concerne les objectifs du PLU, la délibération de révision du POS du 25 avril 2002
mentionnait les orientations suivantes :

v

<

v

Promotion du développement économique en adoptant de nouvelles regles sur le plateau de
la Sarrée ;

Maitrise du développement urbain, respectueux de I'environnement et du paysage ;

Maitrise de I'assainissement collectif et non collectif ;

Protection des espaces naturels, prise en compte des risques naturels et des risques
technologiques ;

Réalisation de parcs publics de stationnement au coeur du village.

Ces objectifs doivent aujourd’hui étre redéfinis et complétés a 'aune des nouveaux enjeux auxquels
le document de PLU doit répondre.

Les objectifs du futur PLU se déclinent ainsi :

v

v
v

Enfin,

La protection et la mise en valeur de I'environnement et du patrimoine par la préservation des
grandes unités paysageres, le soutien et la valorisation de l'activité agricole, avec la volonté
affirmée de retrouver les anciens espaces agricoles ;
L’ouverture a l'innovation architecturale répondant aux nouvelles normes environnementales,
notamment pour les batiments publics ;
La mise en cohérence du PLU avec les objectifs de conservation du patrimoine et de
'environnement contenus dans la ZPPAUP ;
La croissance raisonnée de la population par la gestion optimisée de l'urbanisation et de
'espace, en cohérence avec le Plan Local de I'Habitat de la CASA ;
L’aménagement du village du Bar-sur-Loup au regard de :

o I'amélioration de son attractivité sur le plan commercial, culturel et tertiaire ;

o la bonne gestion du patrimoine foncier de la commune ;

o la réhabilitation des quartiers anciens ;
La redéfinition du site du plateau de la Sarrée via un zonage précis afin de répondre aux
demandes, tant au niveau industriel qu’au niveau des activités de loisirs ;
Le développement de l'offre de services et des équipements sportifs et culturels ;
La recherche de sécurité dans l'instauration d’'une politique favorisant les déplacements doux
et piétons, la fluidification du trafic existant ;
La maitrise de 'aménagement et de I'esthétique des entrées et sorties de la commune ;
La recherche de cohérence avec les PLU / POS des communes limitrophes.

conformément aux dispositions de l'article L.300-2 du code de l'urbanisme, I'élaboration du

Plan Local d’'Urbanisme de la commune doit faire I'objet d’'une réelle concertation entre les habitants,
les associations locales et toutes les personnes intéressées.

Il est proposé d’organiser la concertation publique selon les modalités suivantes :

Informations réguliéres dans le bulletin municipal ainsi que sur le site internet de la commune ;
Exposition et mise a disposition de documents d’études, de plans et d'un registre qui
permettra a chacun de prendre connaissance du dossier et de communiquer ses remarques ;
Organisation de réunions publiques qui seront annoncées par affichage et voie de presse.



Apres avoir entendu I’'exposé de Monsieur le Maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal,

VU, le code de l'urbanisme, et notamment les articles L.121-1 et suivants, L.123-1 et suivants, L.300-
2, ainsi que les articles R.123-1 et suivants ;

VU, la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement ;
VU, la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I'agriculture et de la péche ;
VU, la délibération du Conseil municipal en date du 25 avril 2002 ;

VU, le Schéma de Cohérence Territorial de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis,
approuvé le 05 mai 2008 ;

DECIDE de rapporter la délibération du Conseil municipal du 25 avril 2002 ;
DECIDE de prescrire I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme
DECIDE que la concertation publique se fera sous forme :

- d’information dans le bulletin municipal et sur le site internet de la Commune

- d’exposition de documents, de plans et d’'un registre qui permettra a chacun de prendre
connaissance du dossier et de communiquer ses remarques

- de réunions publigues qui seront annoncées par affichage et voie de presse

Ces concertations se tiendront tout au long de I'élaboration du PLU ainsi qu’avant I'arrét du projet de
PLU.

DEMANDE a Monsieur le Préfet que les services de I'Etat soient associés a I'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme.

La présente délibération sera notifiée a :

Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes ;

Monsieur le Président du Conseil Régional PACA ;

Monsieur le Président du Conseil Général des Alpes-Maritimes ;

Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis ;

Monsieur le Président du Syndicat de préfiguration du Parc Naturel Régional des Préalpes d’Azur ;
Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture ;

Monsieur le Président de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat ;

Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie Nice Céte d’Azur

Maires des communes limitrophes

Conformément aux dispositions de l'article R.123-24 et 123-25 du Code de I'urbanisme, la présente délibération sera
affichée en Mairie pendant un mois et mention de cet affichage sera publiée dans un journal diffusé dans le département.

Envoyée en Sous Préfecture des Alpes-Maritimes le 1°/10/2010
Publiée le 29/09/2010

Certifiée exécutoire le 1°/10/2010

Conformément aux dispositions de l'article 2 de la loi n°82-213 du
2 mars 1982




AR PREFECTURE
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT
Alpos Mariimes EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
LS
Dt DU CONSEIL MUNICIPAL
\ DE LA COMMUNE DU BAR SUR LOUP

Nombre de Conseillers

En Exercice 23 Votants 21
Présents 16 Absents 7

Séance du 1 ® aolt 2014

L’AN DEUX MILLE QUATORZE, le 1*" ao(it a 18 heures,

Le Conseil Municipal de cette commune, convoqué le 23 juillet 2014, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence de Monsieur le
Maire, Richard RIBERO.

Etaient présents : Mesdames et Messieurs, Willy GALVAIRE, Lise GRANT-AGNEL,
Christine  SYLVESTRE, Pascal BERNHARD, Antoine CAU, Jacqueline RUAS, Yves
FALCHETTI, Marie-Héléne JUPPEAUX, James BASSON, Patrice DALBERA, Bénito
ROMERA-AMIL, Nicole MAMONTI, Brigitte ROUAN, Odile FOSSEN, Francois MULLER.

Etaient absents et représentés

Madame Claude KERMORGANT par Monsieur Fran¢ois MULLER.
Monsieur Jean-Paul PONS par Madame Odile FOSSEN

Madame Shan ROSE par Madame Lise GRANT

Madame Michele SEGUIN par Monsieur Patrice DALBERA
Madame Armelle GALLAGHER par Madame Christine SYLVESTRE

Etaient absents et non représentés

Madame Aurélie CURTI
Monsieur Jean-Pierre BENOIT

Madame GRANT Lise a été nommée Secrétaire de Séance.

DEBAT DU CONSEIL MUNICIPAL SUR LE PROJET D 'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

Monsieur le Maire rappelle que par délibération n3152 du 27 septembre 2010, le Conseil
Municipal prescrivait I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

L'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme dispose que les PLU comportent un projet
d’aménagement et de développement durables (PADD).



AR PREFECTURE
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Recuw le OF-05-2014

Selon les termes de l'article L123-1-3 du méme code, le projet d'aménagement et de
développement durables définit les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales
concernant ['habitat, les transports et les déplacements, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Cette délibération prend acte de la tenue du débat sur le PADD au sein du Consell
Municipal.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
suivent les signatures

Pour extrait certifié conforme

Certifié exécutoire compte tenu de : Le Maire,
v' La date de convocation le : 23 juillet 2014
v/ L'affichage en date du 23 juillet 2014
v' La télétransmission en
Préfecture en date du 7 aolt 2014
v' La publication en date du 7 ao(t 2014

Richard RIBERO
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
Alpes Meriimes EXTRAIT REGISTRE DES DELIBERATIONS
» DU CONSEIL MUNICIPAL

N
/vBar
o |LOL

DE LA VILLE DU BAR-SUR-LOUP

N
\

Nombre de Conseillers
Séance du mardi 19 décembre 2017  ; ciocice 23]  Votants 23
Présents 18 Absents 5

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT, le 19 décembre, a dix-huit heures et trente minutes

Le Conseil Municipal de cette commune, convoqué le 12 décembre 2017, s’est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence
de Monsieur le Maire, Willy GALVAIRE.

Etaient présents: Mesdames et Messieurs Christine SYLVESTRE, Pascal
BERNHARD, Armelle GALLAGHER, Antoine CAU, Jacqueline RUAS, Yves
FALCHETTI, Marie-Helene JUPPEAUX, James BASSON, Michéle SEGUIN, Jean-
Pierre BENOIT, Aurélie CURTI, Bénito ROMERA-AMIL, Richard RIBERO, Jean-
Claude TAUVEL, Monique REVEL, Serge LECLERC, Pascale LADEVEZE.

Etaient absents et représentés :

Madame Lise GRANT-AGNEL, représentée par Monsieur Willy GALVAIRE
Madame Shan ROSE, représentée par Monsieur Antoine CAU

Madame Nicole MAMONTI, représentée par Madame Christine SYLVESTRE
Monsieur Patrice DALBERA représenté par Madame Armelle GALLAGHER
Monsieur Philippe SEBASTIEN, représenté par Monsieur Jean-Claude TAUVEL

Madame Christine SYLVESTRE est nommée secrétaire de séance.

DELIBERATION N° 2017-81

Projets

Objet: PLU Délibération précisant 'ensemble des régles résultant du décret n°
2015-1783 du 28 décembre 2015, applicables au PLU prescrit par délibération
du 13 aolit 2015

Monsieur Bernhard, Adjoint & I'Urbanisme expose,

Par délibération en date du 25/04/2002, le Conseil Municipal avait décidé de mettre
en révision le Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 17/06/1988 et d’initier
I'élaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la commune, conformément aux
dispositions réglementaires de la loi SRU.



AR PREFECTURE
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La procédure a cependant mis beaucoup de temps & démarrer tandis que le cadre
législatif et intercommunal (schéma de cohérence territoriale, plans de prévention
des risques, etc.) n'a cessé d'évoluer. Ainsi, le Conseil Municipal a dii redéfinir les
objectifs de la procédure et les modalités de la concertation par délibération en date
du 27/09/2010.

Un premier débat sur les orientations générales du PADD a eu lieu le 01/08/2014,
Mais le projet réglementaire qui en résultait n'a jamais obtenu la validation des
différentes personnes publiques et n'était pas compatible avec le cadre législatif,
Face & ces nombreuses difficultés et a la nécessaire reprlse du projet, le bureau
d'études et la Commune ont préféré rompre le contrat relatif & ce PLU en 2016. La
procédure a été relancée en 2017.

Or, le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, dont l'entrée en vigueur est
progressive, a modifié en profondeur le code de l'urbanisme et ses dispositions liées
a |'élaboration, fa révision ou la modification de Plans L.ocaux d'Urbanisme.

Ainsi, le régime des orientafions d’'aménagement et de programmation a été modifié.
Ce décret a également "allégé” le réglement tout en permettant aux élus d'y inscrire
certaines régles qui pourront étre soit moins contraignantes, soit plus contraignantes
que dans le passé.

Le réglement dont le contenu est modifié par des régles générales pédagogiques et
clarificatrices est articulé autour de trois themes que sont respectivement :

» La destination des constructions, les usages des sols et natures d’activité

o Los caracteristiques urbaines, architecturales, environnementales et

paysagéres

« Etles équipements et réseaux

L
L'ensemble du dispositif régissant le réglement du PLU est désormais codifié aux
articles R.151-1 & R.151-50 du Code de l'urbanisme.

Pour toutes les proceédures d'élaboration ou de révision générale en cours initiées
avant le 1er janvier 2016, les dispositions issues du décret ne s'appliqueront pas,
sauf si le conseil communautaire ou le conseil municipal adopte, au plus tard au
moment de larrét du projet, une délibération décidant que seront applicables au
document les régles résultant du nouveau décret du 28 décembre 2015 (article 12-VI
alinéa 1 du décret).

Au regard de l'avancée du PLU, Monsieur le Maire propose de tenir compte dés a
présent de ce décret.
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Vu, le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu, la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (loi SRU n°2000.1208
du 13 décembre 2000) ;

Vu, la loi relative a 'urbanisme et I'habitat (loi n°2009.1208 du 2 juillet 2003) ;

Vu, la loi relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement (loi Grenelle 1
n°2009.967 du 3 aoqt 2009) ;

Vu, la loi relative a I'Engagement National pour I'Environnement (loi ENE dite
Grenelle 2 n°2010.788 du 12 juillet 2010) ;

Vu, la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR n°2014.366
du 24 mars 2014) ;

Vu, l'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie |égislative
du livre ler du Code de l'urbanisme ;

Vu, le décret n°2015-1783 du 28 decembre 2015 relatif a la partie réglementaire du
livre ler du Code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu le Code Géneral de l'urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants,
R.123-1 et suivants et L.103-2 ;

Vu la déliberation du Conseil Municipal en date du 25/04/2002, prescrivant la révision
du Plan d'Occupation des Sols (POS) valant élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme
(PLU);

Entendu cet exposé

Il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir :

- decider que l'ensemble des régles résultant du décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015 sera applicable au Plan Local d'Urbanisme du Bar-sur-Loup (article
12-Vl alinéa 1 du décret).

LE CONSEIL MUNICIPAL aprés en avoir délibéré, adopte a 17 voix pour et 6
abstentions cette delibération

Certifié exécutoire compte tenu de :
v Ladate de convocationle: 12 décembre 2017

v L'affichage en date du 12 déecembre 2017
v Latransmission en ;
Préfecture en date du 20 décembre 2017 = ,(:3

o

v' La publication en date du 22 décembre 2017 \ £'H ¥ O/
r = ¥
Willy GALYAIRE
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT
Apes Maines EXTRAIT REGISTRE DES DELIBERATIONS
B DU CONSEIL MUNICIPAL
g LOup DE LA VILLE DU BAR-SUR-LOUP

Nombre de Conseillers
Séance du mardi 19 décembre 2017 EnExercice [ 231 Votants  [23
Présents 18 Absents 5

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT, le 19 décembre, a dix-huit heures et trente minutes

Le Conseil Municipal de cette commune, convoqué le 12 décembre 2017, s'est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence
de Monsieur le Maire, Willy GALVAIRE.

Etaient présents: Mesdames et Messieurs Christine SYLVESTRE, Pascal
BERNHARD, Armelle GALLAGHER, Antoine CAU, Jacqueline RUAS, Yves
FALCHETTI, Marie-Héléne JUPPEAUX, James BASSON, Michéle SEGUIN, Jean-
Pierre BENOIT, Aurélie CURTI, Bénito ROMERA-AMIL, Richard RIBERO, Jean-
Claude TAUVEL, Monique REVEL, Serge LECLERC, Pascale LADEVEZE.

Etaient absents et représentés :

Madame Lise GRANT-AGNEL, représentée par Monsieur Willy GALVAIRE
Madame Shan ROSE, représentée par Monsieur Antoine CAU

Madame Nicole MAMONTI, représentée par Madame Christine SYLVESTRE
Monsieur Patrice DALBERA représenté par Madame Armelle GALLAGHER
Monsieur Philippe SEBASTIEN, représenté par Monsieur Jean-Claude TAUVEL

Madame Christine SYLVESTRE est nommée secrétaire de séance.

DELIBERATION N° 2017-82

Projets

Objet : PLU Débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables dans le cadre de I’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme comme prévu a I'article L.153-12 du Code de l'urbanisme

Monsieur Bernhard, Adjoint a I'Urbanisme expose,

Par délibération en date du 25/04/2002, le Conseil Municipal avait décidé de mettre
en révision le Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 17/06/1988 et d'initier
I'élaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) sur la commune, conformément aux
dispositions réglementaires de la loi SRU.
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La procédure a cependant mis beaucoup de temps & démarrer tandis que le cadre
legislatif et intercommunal (schéma de cohérence territoriale, plans de prévention
des risques, etc.) n'a cessé d'évoluer. Ainsl, le Conseil Municipal a di redéfinir les
objectifs de la procédure et les modalités de la concertation par délibération en date
du 27/09/2010.

Un premier débat sur les orientations générales du PADD a eu lieu le 01/08/2014,
Mals le projet réglementaire qui en résultait n'a jamais obtenu la validation des
différentes personnes publiques et n'était pas compatible avec le cadre législatif.
Face a ces nombreuses difficultés et & la nécessalre reprise du projet, le bureau
d'études et la Commune ont préféré rompre le contrat relatif & ce PLU en 2016. La
procédure a été relancée en 2017.

Depuis mars 2017, 8 réunions de travail internes ont permis de réaborder le projet
communal au travers du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables et du
réglement graphique et écrit.

De nouvelles réunions de concertation ont eu lieu pour échanger le PADD avec la
chambre d'agriculture le 12/09/2017, 'ensemble des personnes publiques associces
et consultées le 14/09/2017 et avec la population le 28/09/2017. Le projet est trés
largement apprécié et partagé par les personnes qui se sont exprimees a son sujet.
M le Maire et I'ensemble du conseil débattent une nouvelle fols ce jour sur le PADD.

PADD qui s'appuie sur trois orientations générales, a savoir :

Orientation n°1. Préserver le patrimoine naturel, paysager et bati de la commune
- Objectif 1.1 : Protéger les espaces naturels du territoire
o Sauvegarder la trame bleue du territoire (corridors écologiques liés au
Loup)
o Préserver la diversité des milieux terrestres et maintenir des passages
pour la faune sur le territoire
- Objectif 1.2 : Valoriser les atouts paysagers du Bar sur Loup
o Apaiser les paysages depuis la RD 3
o Présertver les atouts paysagers le long de la RD 2210
o Mettre en évidence les attraits paysagers du Loup et ses principaux
affluents
- Objectif 1.3 : Poursuivre les actions de requalification et de protection du
village
o Veiller a la qualité intrinséque du village
o Protéger les espaces cultivés et jardinés alentours, espaces qui forment
le socle du village

Orientation n°2. Conforter le développement économique du territoire

- Objectif 2.1 : Développer |'activité agricole
o Protéger les terres exploitées ou exploitables
o Accompagner les exploitants agricoles au quotidien

- Objectif 2.2 : Asseoir le rayonnement économique du territoire li¢ aux grandes

entreprises et activites
o Prendre en compte les besains inhérents aux usines Mane le long de la
RD 2210

o Maintenir I'activité de carriére sur le plateau de la Sarrée
o Conforter la zone d'activité de la Sarrée
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- Objectif 2.3 ; Conforter le commerce et I'artisanat de proximité
o Accueillir des commerces, services et artisans au sein du village tout en
interdisant toute création de zone commerciale sur le territoire
o Renforcer la fréquentation du village
- Objeclif 2.4 : Renforcer le rdle de lolsir et de tourisme vert du territoire
o Valoriser les atouts touristiques du territoire
o Renforcer l'attractivité du plateau de la Sarrée et des berges du Loup

Orientation n°3. Recentrer le développement urbain autour du viltage
- Objectif 3.1 : Maitriser le développement démographique et béti du territoire
o Promouvoir une évolution démographique et batie raisonnée, dans le
respect du cadre de vie local
o Modérer la consommation fonciére et lutter contre I'étalement urbain en
renforgant le role de centralité au village
- Objectif 3.2 : Répondre aux besoins des habitants en matiére de services
publics
o Conforter e parc d'équipements collectifs
o Améliorer la desserte par les réseaux
- Objectif 3.3 : Améliorer les déplacements sur le territoire
o Promouvoir les déplacements doux et communs
o Apaiser les flux routiers

Vu, le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu, la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (loi SRU n°2000.1208
du 13 décembre 2000) ;

Vu, la loi relative a 'urbanisme et |'habitat (loi n°2009.1208 du 2 juillet 2003) ,

Vu, la loi relative a 1a mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement (loi Grenelle 1
n°2009.967 du 3 aolt 2009) ;

Vu, la loi relative & I'Engagement National pour I'Environnement (loi ENE dite
Grenelle 2 n°2010.788 du 12 juillet 2010) ;

Vu, la loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR n°2014.366
du 24 mars 2014);

Vu, l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative
du livre ler du Code de l'urbanisme ;

Vu, le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du
livre ler du Code de l'urbanisme et & la modemisation du contenu du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu le Code Général de Furbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants,
R.123-1 et suivants et L.103-2 ;
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Vu le Code de l'urbanisme et notamment son article L.153-12 qui précise notamment
qu'un débat a lieu au sein du conseil municipal sur les orientations générales du
projet d'aménagement et de développement durables au plus tard deux mois avant
I'examen du projet de Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 25/04/2002, prescrivant la revision
du Plan d'Occupation des Sols (POS) valant élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme
(PLU);

\Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27/09/2010précisant les modalités
de la concertation et redéfinissant les objectifs de la procédure

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19/12/17 décidant que I'ensemble
des régles résultant du décret n°2015-1783 du 28/12/2015 sera applicable au Plan
Local d'Urbanisme du Bar-Sur-Loup (article 12-VI alinéa 1 du décret)

Entendu cet exposé

Il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir :
- Préciser que le PADD se structure de la maniére suivante :

o Orientation n°1. Préserver le patrimoine naturel, paysager et bati de la

commune

e Orientation n°2. Conforter le développement économique du territoire

e Orientation n°3. Recentrer le développement urbain autour du village
- Prendre acte de la tenue ce jour, au sein du conseil municipal, du débat (transcrit
et porté en annexe de cette délibération) portant sur les orientations génerales du
projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du projet de PLU, ainsi
que le prévoit l'article L.153-12 du Code de l'urbanisme.
- Autoriser Monsieur le Maire & surseoir a statuer, dans les conditions et delai
prévus a l'article L.424-1 du Code de I'urbanisme, sur les demandes d'autorisation
concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan (conformément a
l'article L.153-11 du Code de l'urbanisme)

LE CONSEIL MUNICIPAL aprés en avoir délibéré, adopte a I'unanimité cette
délibération

Certifié exécutoire compte tenu de :
v"  Ladate de convocationle: 12 décembre 2017

v L'affichage en date du 12 décembre 2017
v" Latransmission en
Préfecture en date du 20 décembre 2017

v" Lapublication en date du 22 décembre 2017
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CONSEIL MUNICIPAL DU 19 DECEMBRE 2017

RETRANSCRIPTION SYNTHETIQUE DU DEBATY SUR LE PADD

Annexe délibération D2017-82

Suite & I'exposé de Monsieur Pascal BERNHARD, Adjoint & I'Urbanisme, Monsleur le Maire demande 3
Fensemble des conseillers municipaux s'ils ont des commentaires ou des questions sur le PADD et de
mener débat

Christine SYLVESTRE {CS) :

Au démarrage du PLU it y a plusieurs années, on nous avait expliqué que tout ce qui était constructible
le resterait, Aprés 9 ans, afors qu'il y avait 70 ha constructibles au Bar-sur-Loup, il ne reste plus que 7
ha.

Jai un terrain concerné, c’est pourquoi je n'ai pas participé aux débats antérieurs. Aujourd’hui je ne
peux plus construire, Je me sens pénalisée. On a oublié les Barols.

Pascal BARNHARD {PB) :

J'entends bien cette colére. Mais méme si ce que vous dites est vrai, V'esprit de la réglementation nous
impose la création de fogements avec certaines contraintes. Nous devons rattraper notre retard en

nombre de logements soclaux. Mathématiquement, la construction dans les écarts du village est
limitée. '

c

i

Elle est méme Impossible |

P

o

Nous sommes contraints a une croissance de population de 0.8% par an, et & la construction de
Iogements soclaux. Nous devons réaliser 135 logements en 10 ans pour atteindre nos objectifs, dont 88
logements sociqux.

Le peu de territoire constructible est réduit par ces contraintes.

Bénito ROMERA {BR} :

Je suls d’accord avec Christine Sylvestre




AR PREFECTURE
Q-2 10RO L -2 01T 12 -0 LT E2-DE
Regu e 201220107

PB:

Le cadre Iégal nous oblige. La parcefle moyenne individuelle au Bar-sur-Loup est de 800m? et fa parcelle
moyenne nécessaire pour créer du logement social est de 200m?2,

Willy GALVAIRE (WG} :

La crolssance de population Imposée par le SCOT et le PLH est de 0.8%. En 2030, la population baroise
devroit atteindre 3500 habltants, et avec la lol SRU nous devrfons avolr 25% de logements sociaux,

Soit prés de 300 logements soclaux & créer & cette échéance, Faute de quoi nous serions soumls & de
fourdes amendes.

Richard RIBERO (RR) :

Beaucoup de villages ont dépassé ce seuil et vivent trés bien malgré les amendes. Cette barriére de
3500 habitants ne doit pas étre une contrainte et il ne serait pas grave de subir des amendes par
manque de construction de logements sociaux.

PB:

Comment faire pour que les Barols et leurs enfants ne quittent pas le village ou viennent s’y s'installer ?
il faut des logements & un prix abordable.

Lo question n’est pas fa peur du gendarme mais bel et bjen la création de logements sociaux, qui n’est
pas une contrainte mais une réelle volonté palitique,

WG

Le PLH impose & ce jour et pour dix ans la création de 8 logements sociaux par an. Nous n’y sommes
pas. i on atteint dans 10 ans 10 & 13% de logements soclaux, ce sera déjd acceptable et c’est Vesprit
de ce PADD.

BR:

La possibilité de créer des villas est minime,

WG:

Les contraintes légales nous disent que pour 3 viflas créées, i faut 1 logement sociol.,.
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PB:

On pourrait aussi dire « on arréte le PLU et on passe en RNU », Mais alors on ne pourrait plus contréler
notre développement; et serions contraints par 'Etat & la construction de logements sociaux
nombreux, denses et regroupés, Ce que nous voulons, c’est construlre autour du village, et garder le
village vivant. On ne veut pas d’un second centre-ville éloigné, ni faire du village un village musée
camme c’est le cas d saint Paul de Vence ou Mougins.

Nous voulons renforcer le logement mixte au contact du centre-village, et & terme, dans les écarts,

JCT {Jean-Claude TAUVEL) :

Nous sommes soumis & des textes et des lois. Nous n‘avons pas le choix, c’est PLU ou RNU. Ou le PLU
intercommunal fPLU}.

PB:

Le PLUI u été écarté par délibération, par la ville et par la CASA. Ca aurait pourtant peut-étre été la
solution de V'adopter,

Mine de rien, on ouvre tout de-méme ovec ce PLU plus de droit & construire qu’en RNU. Et n’oublions
pas la forte contrainte de la Loi Montogne.

Respecter ce PADD nous donnera plus de liberté dans 10 ans.

JCT :

L’objectif 3 du PADD parle des transports doux et des flux routiers. Il y a de plus en plus de poids lourds
sur fa commune. Il faudra en tenir compte,

WG

S‘it n’y a plus de questions, cette délibération va acter du fait gu’il y a eu débat portant sur fes
orientations et objectifs du PADD.
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PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction départementale des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes
Service aménagement urbanisme et paysage
Péle transition énergétique et paysage

Affaire suivie par : Jean-Pierre Kettela
& 04.92.60.76.02
B4 ddtm-cdnps(@alpes-maritimes.gouv.fr

COMMISSION DEPARTEMENTALE
DE LA NATURE, DES PAYSAGES ET DES SITES
SEANCE du mardi 17 juillet 2018 — 10h — Salle 1013 (Erignac)

La commission départementale de la nature, des paysages et des sites s’est réunie le 17 juillet 2018 dans sa
formation « sites et paysages » sous la présidence de monsieur le préfet des Alpes-Maritimes.

Conformément a I’ordre du jour, les dossiers suivants ont été examinés :

Formation « Sites et Paysages »

10h00 : Le Bar-sur-Loup
Etude de discontinuité au titre de la loi montagne en vue de ’aménagement du plateau de la Sarrée

11h20 ;: Théoule-sur-Mer, site classé
Requalification de la Promenade André Pradayrol

11h50 ¢ Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé
PC 006 121 18 S0004, SCI villa La Clarté

12h05 : Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé
PD 006 121 18 S0004, SARL ROYALE RESIDENCE — villa SOUSTA

12h15 : Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé
PC 006 121 18 S0005, SARL BREVANT - Villa la Désirade

12h40 : Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé
PC 006 121 18 S0011, SAS TLK

Services de I’Ftat dans les Alpes-Maritimes — Direction Départementale des Territoires et de la Mer
CADAM - 147, Boulevard du Mercantour — 06286 NICE CEDEX 3



Etaient présents ou représentés :

1 collége

Monsieur Georges-Frangois Leclerc, préfet des Alpes-Maritimes ;

Monsieur Serge Castel, directeur départemental des territoires et de la mer (DDTM) ;
Monsieur Clément Jacquemin, directeur adjoint de la DDTM ;

Madame Sandrine Grandfils, chef du service aménagement urbanisme et paysage de la
DDTM ;

Madame Sophie Beranger-Chervet, directrice départementale de la protection des populations
représentée par Monsieur Serge Castel ;

Monsieur Luc Albouy, chef du service territorial de I’architecture et du patrimoine ;

Madame Elodie Marx, sous-préfecture de Grasse ;

Monsieur Frangois Gondran, direction régional des affaires culturelles représenté par M. Luc
Albouy ;

2e collége

Madame Valérie Sergi, conseillére départementale ;
Monsieur Roger Roux, maire de Beaulieu-sur-Mer ;

3e collége

Madame Frédérique Lorenzi, GADSECA ;

Monsieur Denis Perrimond, président de 1’association région verte ;

Madame Odette Mouhad, présidente de FARE SUD ;

Monsieur Jean-Philippe Frere, 1¢ vice-président de la chambre départementale d’agriculture ;
Monsieur Jacques Gleye, CLCV association cadre de vie ;

4° collége

Monsieur Pierre-Jean Abraini, architecte, directeur adjoint du CAUE ;

Monsieur Guillaume André, Ordre des architectes de la Cote d” Azur représenté par M. Pierre-
Jean Abraini ;

Monsieur Jean-Pierre Clarac, architecte paysagiste ;

Monsieur Giovanni Valastro, ingénieur, architecte et commissaire enquéteur ;

Etaient excusés :

2e collége

Monsieur Gerald Lombardo, conseiller départemental ;
Madame Alexandra Borchio-Fontimp, conseillére départementale ;



: Le Bar-sur-Loup

Etude de discontinuité au titre de la loi montagne en vue de I’aménagement du plateau de la Sarrée
Représentant : POULAIN Urbanisme Conseil
Rapporteur : DDTM/Service aménagement urbanisme et paysage/PAP

¢ Rappel du contexte communal

La commune du Bar-sur-Loup est actuellement régie par le réglement national d’urbanisme, suite a la
caducité de son plan d’occupation des sols (POS) au 27 mars 2017.

Elle est par ailleurs soumise aux dispositions de la loi montagne.

La commune est en outre couverte par un schéma de cohérence territorial, le SCOT de la CASA
approuvé en 2008, actuellement en cours de révision.

. Etude de discontinuité

Dans le cadre de 1’élaboration de son PLU, la commune envisage de définir un secteur d’urbanisation
en discontinuité de ’urbanisation existante, sur le plateau de la Sarrée. Or Iarticle L.122-5 du code de
I"'urbanisme (CU) impose de réaliser 1’urbanisation nouvelle en continuité de celle déja constituée.
Toutefois, I"article 1..122-7 du méme code prévoit de pouvoir déroger a ce principe lorsque le PLU,
défaut du SCOT, comporte une étude dite de discontinuité.

Cette étude doit justifier, en fonction des spécificités locales, qu’une telle urbanisation non située en
continuité est compatible avec la protection des terres agricoles, pastorales et forestidres, la
préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine montagnard, ainsi que la
protection contre les risques naturels.

Larticle R. 122-1 du CU a prévu que cette étude soit soumise, avant I’arrét du projet de PLU, a I’avis
de 1a CDNPS.

* Le projet

Le secteur d’urbanisation envisagé en discontinuité est situé sur le plateau de la Sarrée, 4 I'Ouest du
territoire de la commune de Bar-sur-Loup, en contre-bas de la carriére de Gourdon.

Le site est actuellement partiellement anthropisé dans sa partie Nord par des activités industrielles
présentes, ainsi que dans sa partie Sud, par des activités de loisirs.

Ainsi il abrite au Nord-Est une zone d’activité économique (ZAE) qui accueille notamment 1’usine
Mane ainsi que le lotissement d’activités communal sur environ 20 hectares, au Sud-Est une zone de
loisirs (notamment une piste de karting) sur environ 20 hectares, le reste étant constitué d’espaces a
caractere naturel d’une superficie d’environ 29 hectares.

Le projet envisagé prévoit, dans le cadre d’une future zone d’aménagement concerté (ZAC) portée par
la CASA, la restructuration de la ZAE sur environ 18 hectares, son extension et le développement
d’une offre en locaux d’activités mixtes, notamment avec la création d’une Maison des artisans, sur
environ 12 hectares, I’organisation et la réduction de la zone des activités de sports et loisirs
existantes sur le plateau, sur environ 11 hectares, des espaces & caractére naturel, sur environ 28
hectares.

* L’analyse et I’avis de la DDTM

— En maticre de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres, il a été relevé un enjeu
pastoral : en effet, les parcelles situées le plus au Sud du site forment un lien avec d’autres parcelles
exploitées par un éleveur dont I’exploitation se situe sur la commune de Chateauneuf-Grasse. Aussi, il
importe que I’accés aux parcelles supérieures ne soit pas impacté par le projet. L’étude de
discontinuité a pris en compte de maniére suffisante cet enjeu dans la mesure ol le cheminement des
troupeaux ne sera pas entravé et la pérennité du paturage du plateau alentour, assurée.

Par ailleurs, des enjeux en matiére écologique et de biodiversité ont été identifiés : plusieurs espéces
protégees de faune comme de flore ont pu étre relevées dont le 1ézard ocellé représente Ienjeu le plus
fort. A ce titre, des mesures d’évitement, de réduction d’impacts, de suivi et d’accompagnement, ainsi



que des mesures compensatoires ont été prévues. Toutefois, comme ces mesures ne seront pas
suffisantes pour garantir I’intégrité des especes protégées, il est également prévu, en complément, le
- dépdt d’une demande de dérogation pour la destruction d’espéces protégées (dossier CNPN : Conseil
national de la protection de la nature).

— En ce qui concemne la préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine
montagnard, la situation géographique du Plateau de la Sarrée, en rebord de massif, fait qu’il est peu
visible (seule la falaise Sud est visible depuis la C6te). Le projet prévoit 1’obligation d’un recul des
constructions par rapport a la ligne de créte afin de préserver I’aspect général du massif. Le site
proprement dit n’est pas discernable dans le grand paysage.

A noter d’une part que le plateau de la Sarrée fait partie des zones d’exclusion du site classé des
plateaux de Calern et Caussols et de leurs contreforts et d’autre part, que les éléments du dossier
concernant le point sensible de la covisibilité depuis le village de Gourdon ont été jugés suffisants par
’architecte des batiments de France.

— Pour ce qui est de la protection contre les risques naturels, le site est principalement concerné par
les risques mouvement de terrain et incendie de forét. Des plans de prévention « mouvement de
terrain » et « incendie de forét » couvrent le territoire communal. A ce titre, il est notamment prévu le
recalibrage de la piste DFCI au Nord en limite de zone rouge, 1’inconstructibilité des parcelles situées
en zone rouge (notamment aucune activité nouvelle de sport et loisirs) conformément aux dispositions
du réglement du PPRIF. ’

En matiére de consommation de 1’espace, le projet de la Sarrée induit la création de deux nouvelles
zones a urbaniser (AU) d’une superficie totale d’environ 22 hectares.

A titre de comparaison avec 1’ancien POS aujourd’hui caduc, le projet de PLU diminue les zones a
urbaniser (AU) d’environ 17 hectares, les zones urbaines (U) d’environ 186 hectares et augmente les
zones agricoles et naturelles (A et N) d’environ 214 hectares.

Aussi, au vu des éléments contenus dans 1’étude de discontinuité, et dans la mesure ou le projet est
compatible avec les orientations du SCoT de la CASA qui a prévu pour ce secteur un développement
mixte, 4 vocation économique et de loisirs/sports de pleine nature, le rapporteur émet un avis
favorable au dossier.

Monsieur le Préfet invite les membres & poser des questions.
* L’engagement des débats

Madame Lorenzi émet une réserve concernant I’extension du lotissement d’activités dans sa partie
Sud et Sud-Est, la plus visible, et souhaite par ailleurs que le dossier soit complété par une étude
paysagere ainsi que par un volet sur le traitement des eaux usées.

Monsieur le Préfet replace le projet dans son contexte, & savoir que 1’extension se situe dans le
prolongement d’une usine existante et que les pouvoirs publics affichent la volonté d’y créer une ZAC
depuis une dizaine d’années maintenant. Cette zone est également identifiée dans la Directive
territoriale des Alpes-Maritimes (DTA) comme zone blanche (sans protection particuliére). Il rappelle,
en outre, que la création de la ZAC induit la nécessité de la réalisation d’une étude d’impact ainsi que
la tenue d’une enquéte publique dont les conclusions et observations seront prises en compte.
Monsieur le maire du Bar-sur-Loup précise que le schéma directeur des eaux usées de la commune est
en cours d’élaboration et que les précisions concernant les eaux usées seront apportées
ultérieurement.

Monsieur Perrimond fait remarquer que la hauteur des futurs batiments n’est pas indiquée. Le
représentant du dossier répond que la question sera traitée dans le cadre du dossier de réalisation de la
ZAC.

En matiére de préservation du milieu naturel, Monsieur Perrimond s’inquiéte notamment de la
destruction de I’habitat d’une espece protégée de batracien, le « pélodyte ponctué ». A cet égard, il
souhaite que le site ne soit pas encerclé de voies nouvelles et que des aménagements de nature a
assurer la protection de cet amphibien soient prévus.



Par ailleurs, Monsieur Perrimond s’interroge sur les conditions dans lesquelles les espéces de plantes
rares seront déplacées. La CASA, maitre d’ouvrage de la ZAC, répond que les mesures
compensatoires, ¢laborées par la DREAL et définies en accord avec des naturalistes, seront mises en
ceuvre selon une méthode qui reste encore a étudier.

Concernant la plantation de futurs arbres, Monsieur Perrimond indique que la zone est
majoritairement séche et qu’il conviendra par conséquent de choisir une espéce adaptée.

Monsieur Clarac fait observer que 1’étude ne mentionne pas le fait que le site de ’usine Mane a été
class€ « Seveso seuil haut» et souhaite savoir ce que classement induit en termes de risques. Monsieur
le Préfet répond que ce classement est établi en fonction des quantités et des types de produits
potentiellement dangereux (comme certaines substances hautement inflammables ou d’autres
susceptibles de polluer fortement le milieu) présents dans les établissements industriels. L’ intérét de
ce classement est qu’il aboutit notamment & la définition d’une série de mesures a mettre en ccuvre
pour assurer une couverture du risque maximale et prévenir la survenance d’un sinistre. Monsieur le
Préfet précise qu’en raison de la gestion exemplaire du site, sous la haute surveillance de la DREAL,
il est méme envisagé de reclasser I’usine Mane en « Seveso seuil bas ».

Monsieur Frere se félicite de constater que I’enjeu de pastoralisme a été pris en compte. Il précise par
ailleurs qu’en raison du fort enjeu d’hivernage des ovins, un projet de bergerie existe dans la partie
haute du site.

Cependant, il exprime son inquiétude quant aux conflits d’usage susceptibles de se produire entre
€leveurs et les autres acteurs présents sur le site. Ainsi, il évoque la cohabitation déja difficile entre le
karting et certains éleveurs.

Monsieur le Préfet répond aux préoccupations de la Chambre d’agriculture en précisant que ce sujet
dont I’importance ne fait pas de doute, n’est pas un sujet concernant directement la formation « sites
et paysages » de la commission.

Pour autant, il souhaite qu’un engagement soit pris par I’aménageur de la ZAC précisant que les
mesures permettant d’éviter les conflits d’usage avec les activités de pastoralisme seront pris en
charge par I’aménageur. Cette proposition est accueillie favorablement par la CASA.

Monsieur Frere s’interroge également sur I’impact éventuel de I’utilisation d’armes a feux, dans le
cadre de la pratique de la chasse (tirs de défense, etc.), dans le périmétre de protection (lié au
classement Seveso) autour de I’'usine Mane. Monsieur le Préfet répond que ce point fera ’objet d’un
courrier spécifique & Monsieur Frére.

Monsieur le Préfet dégage la synthése des débats en proposant d’assortir le projet des
recommandations suivantes :

—I’impact du céne de covisibilité avec le village de Gourdon doit étre minimisé en accord avec
Monsieur I’architecte des batiments de France,

—I’espece protégée «pélodyte ponctué» doit étre préservée notamment par la réalisation
d’aménagements spécifiques de nature a assurer la protection de cet amphibien et de son habitat,

—la gestion des conflits d’usage entre les activités de pastoralisme et les autres activités présentes,
notamment de karting, doit €tre prise en charge par I’aménageur de la ZAC, a savoir la CASA,

— si I’idée de plantation de nouveaux arbres était confirmée, I’espéce choisie devra étre adaptée, c’est-
a-dire sans impact sur le biotope et non gourmande en eau,

et invite les membres de la commission a se prononcer.

Avis de la commission

A Tunanimité des voix, les membres émettent un avis favorable assorti des recommandations
susvisées.

Le Préfet des Alpes-Maritimos
TION-G 3926

5 Georges-Frangols LECLERC



: Théoule-sur-Mer, site classé
Communauté d’agglomération Cannes-Pays de Lérins
PA 006 138 18 D 0001 )
Requalification de la Promenade André Pradayrol
Représentant : Agence Guillemin — Architectes — Paysagistes
Rapporteur : DDTM/Service maritime

* Le contexte du projet

Le rapporteur précise que dans la mesure ol la commune a un projet global de requalification du front
de mer sur un linéaire total de 1300 métres entre la base nautique au Nord-Ouest et la plage de la
Pointe de I’Aiguille au Nord-Est, il présentera succinctement le projet dans son ensemble méme si
formellement, seule la partie située en site classé du Massif de ’Estérel est soumise 4 1’avis de la
commission.

Ainsi, au Nord-Ouest, la base nautique, plutdt disgracieuse, datant des années 1980, sera démolie et
reconstruite de maniere & mieux s’intégrer dans son environnement.

Au centre-ville, il est notamment prévu la requalification du parking littoral avec la mise en place de
« végétaux ombrants ». C’est dans ce secteur que le restaurant « Marco Polo », édifié sur le domaine
public maritime, vient récemment d’étre démoli.

Enfin, au Nord-Est, au sein du site classé du Massif de I’Estérel, le chemin littoral cotier dénommé
« la Promenade André Pradayrol » qui a fait ’objet d’un confortement d’enrochements par le passé,
sera réaménagé.

* Le projet

Le projet qui s’étend sur un linéaire de 470 métres consiste en une requalification paysagére de la
Promenade visant & supprimer les espéces exotiques envahissantes et a les remplacer par des essences
méditerranéennes. Il est également prévu le démontage d’un certain nombre d’éléments de
magonnerie au caractere trop artificiel, un traitement de sol en béton sablé ainsi que la mise en place
d’un mobilier et d’un éclairage encastré pour le confort et la sécurité du public.

* L’engagement des débats

Monsieur Clarac souhaite savoir si la palette végétale pressentie tient compte du phénoméne de
réchauffement climatique. A ce propos, il indique que si le niveau de la mer devait augmenter dans les
100 prochaines années, I’espece la plus résistante reste le chéne vert.

L’architecte paysagiste répond que le choix de la végétation a été inspiré par celle existant dans le
massif des Maures dont la nature géologique des sols, composés essenticllement de roches
cristallines, est similaire au site de Théoule.

Ce choix a été validé par la DREAL qui a par ailleurs établi une liste des espéces envahissantes a
proscrire comme le pittosporum et préconisé la mise en place d’espéces compatibles avec le biotope
cristallin comme les myrtes, résistantes aux embruns, ou la barbe de Jupiter.

Monsieur Clarac suggére a l’architecte paysagiste de se rapprocher du Conservatoire national des
plantes de Port-Cros (83) et notamment de Madame Annie Aboucaya, référente en matiére de flore et
de Monsieur Henri Michaud, botaniste. Ces experts pourront utilement conseiller la commune sur le
choix des végétaux a installer.

Monsieur Perrimond déplore le caractére artificiel du site en précisant que certaines grottes ont été
dynamitées et que du sable est venu remplacer les galets d’origine. Il précise également que les
plantes actuelles sont celles qui poussent en Polynésie. Il estime qu’en raison de I’existence de
ruissellements d’eau permanents, la comparaison avec le massif des Maures n’est pas pertinente.
Monsieur le maire de la commune précise que ces ruissellements ne résultent pas de la pluie, mais
proviennent d’eau de sources.

La question du renouvellement du revétement est évoquée : il est prévu de remplacer 1’enrobé par du
béton sablé. L’architecte des batiments de France déplore le choix du béton et propose une alternative
avec notamment des essais sur site. Monsieur Clarac cite ’exemple du sentier du littoral du Cap
d’Antibes ou les gros galets incrustés dans le béton résistent bien. Monsieur le Préfet suggére que
cette proposition qui présente 1’avantage d’étre a la fois résistante et élégante soit retenue.



Monsieur le maire de la commune précise que ces ruissellements ne résultent pas de la pluie, mais
proviennent d’eau de sources.

La question du renouvellement du revétement est évoquée : il est prévu de remplacer 1’enrobé par du
béton sablé. L’architecte des batiments de France déplore le choix du béton et propose une alternative
avec notamment des essais sur site. Monsieur Clarac cite I’exemple du sentier du littoral du Cap
d’Antibes ou les gros galets incrustés dans le béton résistent bien. Monsieur le Préfet suggére que
cette proposition qui présente 1’avantage d’étre a la fois résistante et élégante soit retenue.

Monsieur le Préfet propose d’assortir le projet des recommandations suivantes :

— le revétement du chemin cétier doit étre réalisé en béton clouté *,

— le choix des plantes doit étre fait en concertation avec le Conservatoire national des plantes de Port-
Cros,

et invite les membres de la commission & se prononcer.

Avis de la commission

A T'unanimité des voix, les membres émettent un avis favorable assorti des recommandations
susvisées.

Le Préfet des Alpes-M.
DTION-G 3026 68

Georges-Frangois LECLERE

* Revétement en béton de ciment clouté : technique consistant & distribuer de fagon uniforme des
granulats de haute performance, d'un calibre déterminé, sur la surface du béton frais et a les incruster
au moyen d'une poutre de damage de maniére qu'ils dépassent 1égérement la surface du béton.



11h50 : Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé

PC 006 121 18 S0004, SCI villa La Clarté

Extension d’une maison existante avec démolition d’une toiture, d’une pergola, d’une balustrade et de
deux piliers

Représentant du dossier : Cabinet LABORDE (architecte)

Date de dép6t en mairie :14/03/18 Date de complétude du dossier :

Rapporteur : ABF

Monsieur ’architecte des batiments de France présente le projet qui consiste principalement en la
rénovation et I’extension de 32 m? de la maison du gardien et compte-tenu de I’absence d’impact dans
I’environnement, émet un avis favorable.

Monsieur le DDTM invite les membres a voter.

Avis de la commission

A T'unanimité des voix, les membres émettent un avis favorable.

A Préfat des Alpes-Maritimes
N DTION-G 3926

Georgoee-Frangois LECLERG,



12h05 : Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé

PD 006 121 18 S0004, SARL ROYALE RESIDENCE - villa SOUSTA

Suppression de 1’accés haut de la maison (passerelle) et d’une partie du mur de souténement vers le
garage

Représentant du dossier : SARL Atelier ALLLIONE (architecte)

Date de dépét en mairie :16/03/18 Date de complétude du dossier :

Rapporteur : ABF

Le rapporteur précise que le projet fait par ailleurs I’objet d’une déclaration préalable (portant
notamment sur la création d’un patio, le réaménagement d’une piscine) qui n’est pas soumise a 1’avis
de la CDNPS et émet un avis favorable.

Monsieur le DDTM invite les membres a voter.

Avis de la commission

A "unanimité des voix, les membres émettent un avis favorable.

Le Préfet des Al ’
DTlON-Gpggzlgam

Georges-Frangols LECLERe



: Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé
PC 006 121 18 S0005, SARL BREVANT - Villa la Désirade
extension d’une maison existante avec démolition des toitures, d’une partie du garage et de certains
murs et balcons
Représentant du dossier : SARL Architectes Associés (architecte)
Date de dépdt en mairie :21/03/18 Date de complétude du dossier :
Rapporteur : ABF

Le rapporteur expose le projet qui consiste principalement en une extension d’environ 500 m? d’une
maison existante d’une superficie de 800 m? environ sur un terrain de prés d’un hectare.

Selon Monsieur Clarac, ce projet qui porte sur la transformation d’une villa néo provengale en une
demeure néo classique imposante, pose la question de 1’évolution du patrimoine de la Cote d’Azur. Ii
faut se souvenir que la commune, a ’origine un village de pécheurs, présente une architecture
populaire ou un certain nombre de maisons sont humbles.

M. Luc Albouy précise que si I’architecture néo régionaliste peut certes étre actualisée, ce projet crée
une minéralisation qui peut étre jugée excessive et dont I’impact dans le paysage est fort.

M. le maire estime qu’on ne saurait parler de minéralisation excessive dans la mesure ol les % du
terrain sont des espaces de pleine terre.

M. Luc Albouy répond que le projet se traduit par un accroissement des surfaces visibles du bati qui
met & mal I’équilibre entre le minéral et le végétal, nécessaire dans ce site sensible.

Monsieur Serge Castel estime par ailleurs nécessaire que, dans ce secteur sensible, le réglement du
PLUIM en cours soit corrigé de maniére & ce que les droits & construire potentiels ne puissent

s’envisager qu’avec la garantie d’une intégration harmonieuse du biti dans le paysage.

Compte-tenu de la longueur frontale trop imposante du béti et en raison de la visibilité depuis le
village et le port de Saint-Jean-Cap-Ferrat, le rapporteur émet un avis défavorable au projet.

Monsieur le DDTM invite les membres a voter.

Avis de la commission

A la majorité des voix, en prenant en compte trois abstentions, les membres émettent un avis
défavorable.

Le Préfet des Alpes-Maritimeos
DTION-G 3926

Georges-Frangois LECLERC

10



12h40 : Saint-Jean-Cap-Ferrat, site classé

PC 006 121 18 S0011, SAS TLK

modification des fagades et des débords de la toiture, de certains éléments architecturaux (garde-
corps, corniches des balcons) et modification du revétement de la piscine

Représentant du dossier : BLUE STONES Architectes & Associés

Rapporteur : ABF

Le rapporteur expose le projet qui consiste principalement en la modification des facades d’une villa
existante.

Monsieur Perrimond s’interroge sur la signification des séparations verticales et minérales prévues.
L’architecte répond que ces derniéres constituent un auvent périphérique destiné a créer des espaces
ombragés tout en respectant les emprises existantes du batiment.

Monsieur Clarac déplore I’absence d’un espace de respiration et la trop grande proximité de la piscine
avec la villa. L’architecte rappelle que le projet ne porte pas sur la modification des emprises
existantes.

Monsieur le DDTM invite les membres 3 voter.

Avis de la commission

A la majorité des voix, en prenant en compte deux abstentions et un avis défavorable, les membres
émettent un avis favorable.

Le Préfet des Alpes-Maritimes
DTION-G 3926

y

Georges-Frangois LECLERC
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
Alpes Maritimes EXTRAIT REGISTRE DES DELIBERATIONS
B DU CONSEIL MUNICIPAL
] ! e 3 DE LA VILLE DU BAR-SUR-LOUP
\" /

Nombre de Conseillers

Séance du mercredi 14 novembre 2018 . tcrcice 23 Votants [ 20

Présents 18 Absents 3

L'’AN DEUX MILLE DIX HUIT, le 14 novembre, a dix-huit heures trente minutes

Le Conseil Municipal de cette commune, convoqué le 8 novembre 2018, s’est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence
de Monsieur le Maire, Willy GALVAIRE.

Etaient présents : Mesdames et Messieurs Lise GRANT-AGNEL, Christine
SYLVESTRE, Pascal BERNHARD, Armelle GALLAGHER, Antoine CAU, Jacqueline
RUAS, Marie-Héléne JUPPEAUX, Jean-Pierre BENOIT, Bénito ROMERA-AMIL,
Richard RIBERO, Frangois WYSZKOWSKI, Patrice PELLEGRINI, Jean-Claude
TAUVEL, Monique REVEL, Pascale LADEVEZE, Philippe SEBASTIEN, Mustapha
AJROUD.

Etaient absents et représentés :

Monsieur Yves FALCHETTI,

Madame James BASSON, représenté par Madame Lise GRANT
Madame Michéle SEGUIN

Madame Nicole MAMONTI, représentée par Monsieur Richard RIBERO
Madame Alissone ARQUE,

Madame Lise GRANT-AGNEL est nommée secrétaire de séance.

DELIBERATION N° 2018-060

Affaires Générales
OBJET : Bilan de la Concertation et arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme
(PLU) du Bar-sur-Loup

Monsieur Pascal BERNHARD, Adjoint a I'Urbanisme expose,
Vu, le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) ;

Vu, la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (loi SRU n°2000.1208 du 13
décembre 2000) ;

Vu, 1a loi 2009.1208 du 2 juillet 2003 relative a I'urbanisme et I'habitat ;

Vu, la loi relative a la mise en oceuvre du Grenelle de I'Environnement (loi Grenelle 1
n°2009.967 du 3 aolt 2009) ;
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Vu, la loi relative a 'Engagement National pour I'Environnement (loi ENE dite Grenelle 2
n°2010.788 du 12 juillet 2010) ;

Vu, la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR n°2014.366 du 24
mars 2014) ;

Vu, l'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre
ler du Code de 'urbanisme ;

Vu le Code de FPurbanisme et notamment ses articles L.151-1 et suivants, R.123-1 et
suivants et L.103-2 ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment son article L.153-12 précisant qu'un débat a lieu au
sein du conseil municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables au plus tard deux mois avant I'examen du projet de PLU

Vu le Code de |'urbanisme et notamment son article L.153-14 qui précise que le conseil
municipal arréte le projet de plan local d'urbanisme

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25/04/2002 prescrivant I'élaboration du
PLU sur la commune du Bar-sur-Loup, définissant les objectifs poursuivis et précisant les
modalités de concertation

Vu la délibération du conseil municipal en date du 27/09/2010 redéfinissant les objectifs de
la procédure PLU et les modalités de la concertation

Vu la délibération du conseil municipal en date du 01/08/2014 débattant sur les orientations
générales du premier Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Vu la délibération du conseil municipal en date du 19/12/2017 décidant que I'ensemble des
régles résultant du décret n°2015-1783 du 28/12/2015 sera applicable au PLU du Bar-sur-
Loup (article 12-VI alinéa 1 du décret) ‘

Vu la délibération du conseil municipal en date du 19/12/2017 débattant sur les orientations
générales du second PADD

Vu le projet de PLU en cours d'élaboration et notamment le rapport de présentation, le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagement et de
programmation, le réglement (écrit et graphique) et les annexes

Considérant que le projet de PLU en cours d'élaboration est prét a étre transmis pour avis
aux personnes publiques associées a son élaboration et aux personnes publiques
consultées en ayant fait la demande

Considérant que le projet de PLU est soumis a évalruation environnementale au titre de
l'article R104-9 du Code de l'urbanisme (présence de trois sites Natura 2000 sur le territoire)

Considérant que le projet de PLU devra étre soumis & l'avis de la Commission
Départementale de la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
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Par délibération en date du 25/04/2002, le conseil municipal a décidé de mettre en révision
le Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 17/06/1988 et d'initier I'élaboration d'un
PLU sur la commune, conformément aux dispositions réglementaires de la loi SRU.

La procédure a cependant mis beaucoup de temps 4 démarrer tandis que le cadre législatif
et intercommunal (schéma de cohérence territoriale, plans de prévention des risques, etc.)
n'a cessé d'évoluer. Ainsi, le conseil municipal a d( redéfinir les objectifs de la procédure et
les modalités de la concertation (délibération en date du 27/09/2010).

Un premier débat sur les orientations générales du PADD a eu lieu le 01/08/2014. Mais le
projet réglementaire qui en résultait n’a jamais obtenu la validation des différentes personnes
publiques et n’était pas compatible avec le cadre Iégislatif.

Face a ces nombreuses difficultés et & la nécessaire reprise du projet, le bureau d'études et
la Commune ont préféré rompre le contrat relatif 4 ce PLU en 2016. La procédure a été
relancée en 2017. ‘

Par délibération en date du 19/12/2017, le conseil municipal a précisé que 'ensemble des
régles résultant du décret n°2015-1783 du 28/12/2015 sera applicable au PLU du Bar-sur-
Loup (article 12-VI alinéa 1 du décret). Ce méme jour, il a débattu sur les orientations
générales du PADD.

L'élaboration du PLU s’est réalisée en concertation avec les personnes publiques associées
et consultées. Cette concertation a pris la forme d'échanges permanents (emails,
conversations téléphoniques, etc.) et de nombreuses réunions. Cette phase d'échanges s'est
parfaitement déroulée, surtout depuis la revue du projet en 2017.

L'élaboration du PLU s’est réalisée en concertation avec la population conformement aux
délibérations du 25/04/2002 et 27/09/2010. La commune a mis en place plusieurs outils de
concertation. Des articles ont ainsi été diffusés dans 1a presse et le bulletin municipal. Le site
Internet a été¢ mis a jour au fur et & mesure de la procédure et les documents y étaient
téléchargeables.

Un registre de concertation et des documents de travail ont été mis a disposition de la
population. Monsieur le Maire et ses Adjoints étaient disposés a recevoir les habitants sur
rendez-vous. Les courriers et courriels étaient analysés au besoin. Quatre réunions
publiques ont été organisées.

Les modalités de la concertation ont été respectées et les observations ont été prises en
compte dans les limites de l'intérét collectif et de la Iégislation en vigueur. Le bilan de la
concertation est annexé a la présente délibération.

La procédure se situe a la phase d’arrét du projet. A ce stade de la procédure, le dossier est
élaboré techniquement mais n'est pas opposable aux tiers, car il est susceptible de
modifications li€es & la consuitation des personnes publiques associées et consultées et aux
résultats de 'enguéte publique a venir.

Le dossier PLU comprend les piéces suivantes :
0. Piéces de procédure

1. Le rapport de présentation et ses annexes
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1a. Rapport de présentation {avec évaluation environnementale)
1b. Notice d’incidences Natura 2000

1c. Etude de discontinuité (Loi Montagne) pour la zone économique et de loisirs de
la Sarrée

2. Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
3. Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)
4. Réglement
4a. Reglement écrit
4b. Réglement graphique - Ensemble du territoire - 1/9.500e
4c. Réglement graphique - Partie centrale - 1/4.500e
4d. Réglement graphique — Le village - 1/2.500e
5. Annexes
5a. Servitudes d'Utiliteé Publique
5a1. Liste des servitudes d’utilité publique
5a2. Plan des servitudes d'utilité publique
5a3. Le Site Patrimonial Remarquable (ex ZPPAU du 20/02/1990)
5a4. Le PPR Inondation approuvé le 22/11/2006
5ab. Le PPR Incendie de forét approuveé le 12/04/2007
5a6. Le PPR Mouvement de terrain approuvé le 22/11/2006
5b. Droit de Préemption Urbain

5c. Schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination
des déchets

5¢1. Mémoire sur les réseaux et les déchets
5¢2. Le zonage d'assainissement pluvial

5¢3. Mise a jour du Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Usées —
Rapport définitif — Septembre 2018

5d. Bois relevant du régime forestier — Echelle : 1/10.000e
5e. RDDECI des Alpes Maritimes du 22/12/2017

Conformément a l'article L153-14 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal doit
maintenant arréter le projet de PLU. Monsieur le Maire précise que conformément & l'article
R153-3 du Code de l'urbanisme, la délibération qui arréte un projet de plan local d'urbanisme
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peut simultanement tirer le bilan de la concertation, en application de l'article L. 103-6.'Elle
est affichée pendant un mois en mairie.

Ampliation de la présente délibération sera faite a Monsieur le Préfet.

Entendu |'exposé et notamment le bilan de la concertation publique prévue et organisée
selon 'article L.103-3 du Code de l'urbanisme

It est demandé au conseil municipal de bien vouloir :
- Tirer le bilan de la concertation de fagon favorable, considérant que les modalités ont

été mises en ceuvre et que les observations ont été prises en compte dans les limites
de l'intérét collectif et de la législation en vigueur (cf. piéce annexée a la délibération)
- Arréter le projet de plan local d'urbanisme de la commune du Bar-sur-Loup tel qu'il
est annexé a la présente
- Préciser que le projet de plan local d'urbanisme en cours d'élaboration sera
communiqué pour avis :

» Aux personnes publiques associées a son élaboration, mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme ;

» Aux organismes ayant demandés & étre consultés dont les communes
limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés ‘ ‘

» Aux Présidents d'associations agréées qui en feront la demande

> A lautorité environnementale pour qu'elle puisse formuler un avis sur
I'evaluation environnementale et le projet de document

> A la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) conformément & la loi d'avenir pour
I'agriculture, l'alimentation et la forét (LAAAF) publiée le 13 octobre 2014

- Préciser que la présente délibération sera affichée durant un mois en mairie ;
- Autoriser le Maire a entreprendre toute démarche et signer tout document visant la
réalisation des présentes

VOTES

16 : GALVAIRE ~ GRANT — BERNHARD - GALLAGHER —
CAU - RUAS — JUPPEAUX ~ BASSON — ROMERA —
POUR WISZKOWSKI — PELLEGRIN| - TAUVEL — REVEL —
LADEVEZE — SEBASTIEN - AJROUD

CONTRE 3 : SYLVESTRE — MAMONTI - RIBERO

ABSTENTION 1:BENOIT

Le Conseil Municipal, aprés en avoir
délibéré, adopte la délibération | 16 voix pour, 1 abstention et 3 voix
D2018-060 a : contre




AR PREFECTURE

noE-210600102-20151114-02 01506 0-0E
Recuw le 16-11.-2015

Certifié exécutoire compte tenu de :
v" La date de convocationle: 08 novembre 2018

v L'affichage en date du 08 novembre 2018
v'  Latransmission en
Préfecture en date du 16 novembre 2018

v" La publication en date du 16 novembre 2018
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DU BAR SUR LOUP (06)
BILAN DE LA CONCERTATION

MODALITES DE LA CONCERTATION ENVERS LE PUBLIC

Par délibération en date du 25/04/2002, le Conseil Municipal avait décidé de mettre en
révision le Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 17/06/1988 et d'initier
I’élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la commune, conformément aux
dispositions réglementaires de la loi SRU.

La procédure a cependant mis beaucoup de temps a démarrer tandis que le cadre
|égislatif et intercommunal (schéma de cohérence territoriale, plans de prévention des
risques, etc.) n'a cessé d'évoluer. Ainsi, le Conseil Municipal a di redéfinir les objectifs de
la procédure et les modalités de la concertation par délibération en date du 27/09/2010.

Les modalités ainsi définies sont :

= Informations régulieres dans le bulletin municipal ainsi que sur le site internet de
la commune ;

= Exposition et mise a disposition de documents d’études, de plans et d'un registre
qui permettra a chacun de prendre connaissance du dossier et de communiquer
ses remarques ;

= Organisation de réunions publiques qui seront annoncées par affichage et voie de
presse.

MISE EN (EUVRE DE LA CONCERTATION

Le registre de concertation a été mis en place dans la commune a la date du 19/12/2014.
Il est physiqguement constitué de deux cahiers, le premier - complet - ayant été fermé le
30/04/2015 (le second a été mis a disposition dés le 30/04/2015).

De plus, au moins 8 articles sont parus dans la presse :

= 26/09/2017 dans NICE MATIN pour annoncer la réunion publique du PLU du
28/09/2017

= 02/10/2017 dans NICE MATIN au sujet de la réunion publique qui s’était tenue le
28/09/2017 et I'abandon du projet touristique de la papéterie

= 27/12/2017 dans NICE MATIN sur la reprise du PLU
= 27/01/2018 dans NICE MATIN sur la reprise du PLU

= 28/03/2018 dans NICE MATIN pour annoncer la réunion publique du PLU se tenant
ce jour la

= 30/03/2018 dans NICE MATIN au sujet de la réunion publique qui s’était tenue le
28/03/2018

= 04/07/2018 dans NICE MATIN pour annoncer la réunion publique du PLU se tenant
ce jour la

= 19/07/2018 dans NICE MATIN au sujet de la réunion publique qui s’était tenue le
04/07/2018

Poulain Urbanisme Conseil
223 ch du Malmont-Figaniéres, 2bis Les Hauts de I'Horloge, 83300 DRAGUIGNAN
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Concernant le bulletin municipal, plusieurs parutions ont eu lieu dont :

= Lou Cougliou n°129 d‘octobre 2011 pour informer de la réunion publique du
21/10/2011

= Lou Cougliou n°144 de février 2013 sur la premiere version du PADD
= Lou Cougliou n°197 de juin 2017 sur la reprise de la procédure

= Lou Couguou n°198 d‘aolt 2017 pour informer de la réunion publique du
28/09/2017 sur le second PADD

= Lou Cougliou n°199 de septembre 2017 pour informer de la réunion publique du
28/09/2017 sur le second PADD

= Lou Cougliou n°200 d’octobre 2017 sur le second PADD
= Lou Cougliou n°201 de novembre 2017 sur la procédure

= Lou Cougliou n°202 de décembre 2017 sur la procédure et le prochain débat sur
le PADD

= Lou Couglou n°205 de mars 2018 pour annoncer la réunion publique du
28/03/2018

Quant au site Internet, les habitants pouvaient ainsi télécharger les comptes rendus de
réunions publiques, les délibérations, les piéces au fur et a mesure de leur création, etc.

Les pieces du PLU ont été mis a la disposition du public au fur et a mesure de leur
élaboration (fichiers téléchargeables sur Internet et format papier disponible en mairie).
Comme annoncé lors des réunions publiques ou lors d'échanges oraux quotidiens avec
les élus, les piéces du PLU pouvaient étre envoyées au format pdf par email a ceux qui
en faisaient la demande.

Quatre réunions d'échanges avec le public se sont tenues les :

= 21/10/2011 : Présentation du pré-diagnostic territorial

= 14/02/2013 : Présentation du premier Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables

= 28/09/2017 : Explications sur la reprise totale du PLU et présentation du nouveau
Projet d’Aménagement et de Développement Durables en cours de finalisation
avant débat - Environ 120 habitants et élus étaient présents

= 04/07/2018 : Présentation du reglement graphique et écrit ainsi que des
orientations d'aménagement et de programmation - Une soixantaine d'habitants
et élus était présente

BILAN DE LA CONCERTATION

Tenue des 4 réunions publiques

Au cours de la réunion publique du 21/10/2011 (échanges sur le pré-diagnostic), |
guestions / remarques de la population ont porté sur les thématiques suivantes :

= L|'histoire de la commune

= Les circulations et stationnements dans le village

Poulain Urbanisme Conseil
223 ch du Malmont-Figaniéres, 2bis Les Hauts de I'Horloge, 83300 DRAGUIGNAN
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Le développement agricole souhaité

Les nuisances olfactives générées par les industries de parfum

La réunion du 14/02/2013 (échanges sur le premier Projet d’Aménagement et de
Développement Durables), les thématiques abordées ont été :

Le développement de l'agriculture
La perte de terrains constructibles, notamment chemin des Vergers
Le commerce de proximité

Une augmentation a craindre des circulations sur le chemin de I'Escure a cause du
pont connectant la RD 6

La question du stationnement

Lors de la réunion publique 28/09/2017 (échanges sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables), les thématiques abordées par la population ont été :

Un PLU intercommunal

Les modalités de la concertation

Les zones agricoles et la perte de terrains constructibles

Les zones naturelles et I'évaluation environnementale

La ZPPAUP et son devenir

Les recours possibles contre le PLU

La zone d’activité de la Sarrée et le projet de loisirs sur I'ancienne papeterie
Les impératifs a respecter en termes de bornes a incendie

Le devenir des habitations qui ont un assainissement autonome

La réunion publique du 07/07/2018 (présentation des piéces réglementaires avant arrét
de la procédure) a permis d'échanger sur :

L'avis de I'Architecte des Batiments

Le devenir du chemin de I'Escure

Le centre Célestin Frenet et I'ancienne perception

La zone AUC chemin du Bosquet

Les différences entre les zones UC et AUC

Les outils pour limiter la densification

La prise en compte du PPRIf et du risque Seveso

Les densités attendues rue des Ecoles

L'application de la Loi Montagne

La réhabilitation de logements vacants dans le village

Les contraintes en matiére de mixité sociale

Poulain Urbanisme Conseil
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Lors de ces réunions, tous les points ont été abordés et les échanges sont restés
courtois. Les principaux retours favorables sont liés au maintien du cadre de vie local
(préservation d'espaces paysagers, prise en compte du patrimoine bati, préservation des
terres agricoles, prise en compte de la biodiversité, etc.) et au projet communal qui vise
a relancer l'accueil de familles sur le territoire. L'abandon du projet touristique privé sur
I'ancienne papéterie un temps a lI'étude par la CASA a également été apprécié.

Les contestations concernent principalement la perte de terrains constructibles en
comparaison avec les anciennes zones NB du POS.
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Prise en compte des demandes écrites

Les demandes écrites parvenues en mairie sont listées ci-aprés

Date Prise
. X Demandeur Type de demande en Justifications
reception
compte
Les éléments patrimoniaux sont recensés en
Quels sont les critéres fonction de leur qualité architecturale,
pour définir un OouI paysageére et urbaine intrinséque mais aussi au
élément patrimonial ? regard de leur impact depuis le domaine
public.
?7?7? ?? Pourquoi classer des Des habitations sont recensées au titre du
portes et non des oul L151-19 du Code de I'Urbanisme
habitations ? )
Quelles sont les
contraintes inhérentes OUI Les contraintes sont listées en annexe 4 du
aux éléments recensés réglement écrit.
comme patrimoniaux ?
Comparé aux documents présentés a la
Remarques sur la population en décembre 2014, les réglements
lisibilité des documents oUI graphique et écrit se veulent plus simples et
et I'organisation du lisibles. Le rapport de présentation permet de
réglement écrit omparer |'évolution entre le POS (aujourd'hui
caduque), le RNU et le PLU.
Ajouter les PPR aux C'est une servitude d'utilité publique prise en
éléments de la Oul compte dans le PLU et consultable par la
concertation population.
La reprise du PLU a permis de rédiger la liste
Emplacements ; . X
. v .y des emplacements réservés avec leur numero,
reserveés non listés et OUI S L
L leur localisation, leur destination et leur
sans destination PR
bénéficiaire.
16/01/2015 — Les entités archéologiques sont recensées dans
Patrimoine s . T
archéologique non le reglementrecnt. Ma,ns I,Etat ne transmet pas
NON de données numerisees pour ces sites
archéologiques et il s’agissait de ne pas

repérés dans le
réglement graphique

alourdir un peu plus le réglement graphique

Association Loup
Certaines parcelles

Une zone d'un PLU ne doit pas nécessairement
suivre la limite parcellaire.

Ravi, 15 rue de
Provence, 06620 | sont coupées en deux
LE BAR SUR par des zones NON
LOUP différentes d'ou une
incohérence
Il n'y a pas nécessité d'une stricte
superposition des zones entre la ZPPAUP et le

La superficie des
secteurs UCsr ne

correspond pas a la
zone de la ZPPAUP.

PLU. Cependant, ce secteur UCsr a disparu
dans la version retravaillée a partir de 2017.
Le retard en matiére de logements locatifs

Opposition au projet

de logements dans la

sociaux est trop important (3,0%). Il est
NON essentiel que le PLU prévoit de diversifier
I'offre locative en travaillant sur plusieurs sites

16/01/2015
et nécole d
01/04/2015 zone "éco e“ es
garcons (répartition de la densité et typologie)
Avenue du Général OUI Cette dénomination n’apparait pas dans le PLU
Leclerc n'existe pas retravaillé en 2017/2018.
Panneaux solaires
16/01/2015 interdits en secteurs L'Architecte des Batiments de France s'oppose
UAar et UBbr alors que NON (contre I'avis des élus) a ces panneaux dans le
cela va a I'encontre de périmétre du SPR.
la politique nationale
5
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M et Mme Les enjeux environnementaux mis en évidence
BONNOUVRIER, | Opposition aux zones lors de la reprise du PLU (2017) ont mis en
19/01/2015 | 30 ch de Saint | Apr et UCbr au lieudit Oul évidence l'importance de préserver ce secteur
Pierre, 06620 LE L'Ubac (enjeux écologiques et paysagers). Le quartier
BAR SUR LOUP s’inscrit en zone et secteurs N, Nh et Np.
Les parcelles 1085 et 1087 ont été inscrites en
secteur naturel protégé Np a la demande de
I'UDAP 06 au regard de leur enjeu paysager.
De plus, le quartier alentour est classé en
. secteur naturel Nh ou zone naturelle N. Le
Valeré('es fﬂERRA’ Rendre constructible souhait est de préserver I'aspect paysager des
21/01/2015 B les parcelles F 1087, NON quartiers d’urbanisation diffuse, le plus
onaparte, dé d’un assainissement
06300 NICE 1085 et 973 souvent. epourvus d'un a: :
collectif et de voirie suffisante a une
densification imposée par la loi Alur. De plus,
les dents creuses potentielles dans le quartier
ne peuvent étre justifiées au regard du besoin
foncier recensé dans le PADD.
Le quartier est classé en secteur naturel Nh. Le
souhait est de préserver I'aspect paysager des
Mme i d’urbanisation diffuse, le plus
VANDOMME, 513 quartiers d'ur : se, lep
ch de Rendre constructible la souvent .depourvus_ d un a§5a|n|s§ement
?7?7? NON collectif et de voirie suffisante a une
Chateauneuf, parcelle F 1110 densification i , la loi Alur. De bl
06620 LE BAR ensification imposee par la loi Alur. plus,
SUR LOUP les dents creuses po.tt_alntlelles dans le quartlgr
ne peuvent étre justifiées au regard du besoin
foncier recensé dans le PADD.
Le quartier est classé en secteur naturel Nh. Le
souhait est de préserver I'aspect paysager des
quartiers d’urbanisation diffuse, le plus
M et Mme souvent dépourvus d’un assainissement
VANDOMME, 451 collectif et de voirie suffisante a une
29/01/2015 ch de Rendre constructible la NON densification imposée par la loi Alur. De plus,
Chateauneuf, parcelle F 886 les dents creuses potentielles dans le quartier
06620 LE BAR ne peuvent étre justifiées au regard du besoin
SUR LOUP foncier recensé dans le PADD.
Cependant, des extensions et annexes sont
possibles en secteur Nh pour les habitations
existantes.
Le quartier est classé en secteur naturel Nh. Le
souhait est de préserver I'aspect paysager des
Indivision quartiers d’urbanisation diffuse, le plus
ANDRE - Rendre constructible souvent dépourvus d’un assainissement
06/02/2015 | VINCENS, 29 ch les parcelles B 223, NON collectif et de voirie suffisante a une
du Priour, 06620 414, 415 et 417 densification imposée par la loi Alur. De plus,
MAGAGNOSC les dents creuses potentielles dans le quartier
ne peuvent étre justifiées au regard du besoin
foncier recensé dans le PADD.
Le quartier est classé en secteur naturel Nh. Le
souhait est de préserver I'aspect paysager des
. quartiers d’urbanisation diffuse, le plus
Rendre constructible . , o
M Ellis les parcelles C 1102, souvent _depourvu§ d un a§sa|n|s§ement
17/02/2015 POUILSON 1107, 1238, 1159 et NON collectif et de voirie suffisante a une

1156

densification imposée par la loi Alur. De plus,

les dents creuses potentielles dans le quartier

ne peuvent étre justifiées au regard du besoin
foncier recensé dans le PADD.
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John KRESS, 85
ch St Claude,

Rendre constructible la

La Commune ne souhaite pas étendre les
zones urbanisables sur des parcelles non
desservies par le réseau collectif
d'assainissement (voir SDAEU). De plus, les

20/02/2015 06620 LE BAR parcelle C 1003 NON enjeux paysagers et écologiques ont entra,?né
SUR LOUP un cIassemeqt en zone natl_.lrelle N doul:_JIee
d’un espace boisé classé. Enfin, la poursuite de
I'urbanisation ne peut étre justifiée au regard
du besoin foncier recensé dans le PADD.
La partie encore naturelle du site est maintenu
en zone naturelle (réle de corridor écologique
notamment). La partie batie du quartier est
classés en secteur naturel Nh. Le souhait est
de préserver |'aspect paysager des quartiers
Rendre constructible d’'urbanisation diffuse, le plus souvent
23/02/2015 ?7?7? les parcelles F 377, NON dépourvus d’un assainissement collectif et de
379, 380, 415 et 931 voirie suffisante a une densification imposée
par la loi Alur. De plus, les dents creuses
potentielles dans le quartier ne peuvent étre
justifiées au regard du besoin foncier recensé
dans le PADD et résultant de la stricte
application du contexte législatif.
M et Mme Seule la parcelle C 486 reste en zone
GIORDANO, 216 | Rendre constructible constructible. La parcelle C 485 est en zone
23/02/2015 | ch des Servions, les parcelles C 485, NON rouge du PPR Mouvement de terrain
06620 LE BAR 486 et 1180 inconstructible. Les parcelles C 485 et 1180
SUR LOUP sont inscrites en zone naturelle N.
La parcelle est inscrite dans la zone agricole A
. de Bessurane. De plus, les parcelles baties au
Julie (s , "
BENVENUTO. 16 _ nord ont ete c;lassees en secteur naturel_ habite
59 rue Gabriél Rendre constructible la NON Nh. Lg potentiel urbanisable de ce quartier, au-
o P parcelle C 40 dela des enjeux agricoles et paysagers, ne
onzone, 06610 e . .
LA GAUDE peut Se,JUStIerr au regard des_ bgsoms fonciers
recenses dans le PADD et qui découlent de la
stricte application de la Iégislation en vigueur.
Prendre en compte le C'est une obligation Iégale. Le risque est pris
risque technologique, en compte dans le PLU repris en 2017/2018,
28/02/2015, Collectif Enjeux 'notamment lié aux oUI notamment sur Notre Dame (rfac_l,!l des zones
01/04/2015 et Cohérence du installations SEVESO urbanisables). Des mesures spécifiques seront
sur la zone de La mises en ceuvre sur la Sarrée dans le cadre de
PLU, 15 rue de Sarrée la ZAC
Provence, 06620 )
LE BLgE§’UR C'est une servitude d'utilité publique. La
08/03/2015, Mettre en cohérence le oul reprise du PLU en 2017/2018 a permis de
01/04/2015 PLU et la ZPPAUP retravailler avec les services de I'UDAP 83 a ce
propos.
L SOUha't. de prendre Ces piéces sont finalisées et diffusées a la
Association Loup connaissance du opulation une fois les piéces réglementaires
Ravi, 15 rue de rapport de P F[; ti Elles évol pt tout gl de |
06/02/2015 | Provence, 06620 présentation, de Oul abou |es,.d escevo uzn OlIJ gg ongh €la
LE BAR SUR 'évaluation _ procedure. Cependant, la demarche
. environnementale est intégrée a la production
LOUP environnementale et |a des piéces diagnostic, PADD, réglement, etc
notice Natura 2000 ! ! ! )
Collectif Enjeux Ce sont des servitudes d'utilité publique. Dans
et Cohérence du le PLU repris en 2017, aucune zone U ou AU
01/04/2015 PLU, 15 rue de | Prendre en compte les oUI n’‘a été inscrite en zone rouge du PPR comme

Provence, 06620
LE BAR SUR
LOUP

PPR

exigé par la DDTM. De plus, les PPR sont
annexés au PLU et le reglement écrit en fait
mention.
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Reprendre les EBC du

Le POS n'existe plus et il s'agit de délimiter les
EBC non pas de fagon systématique mais de

POS au PLU NON maniére précise, ou les enjeux écologiques et
la pression urbaine sont réelles.
Adapter le systeme
d'assainissement et C'est un des objectifs du PLU qui a été repris
- oul
viaire aux futures en 2017.
zones U et AU
Le PLU est pensé en tenant compte de la
réalité des sites, de leur potentiel et de la
Collectif Enjeux . . destination souhaitée d'ici 10 a 12 ans. Il n'y a
. Maintenir les zones NC . R
et Cohérence du pas de stricte correspondance entre I'ancien
PLU. 15 d du POS en A et les OUI .

01/04/2015 / rue de zones ND en N POS et le nouveau PLU mais les zones
Provence, 06620 agricoles augmentent. Il en va de méme pour
LE BAR SUR les secteurs naturels avec la disparition des

LOUP zones NB de I'ancien POS.
Le PLU a été l'occasion de traduire ces trames
localement et de les protéger. C'est
Prendre en compte les iculie I d I de I
trames vertes et OUI particu |e'rement e cas des vallons de Estcure
et du Riou soumis a forte pression urbaine
bleues .
(classement en zone naturelle N doublé
d’Espaces Boisés Classés).
RendPrLech\r/r;péalggle le C'est une obligation Iégale. Le rapport de
OuI présentation détaille cette mise en
documents supra- o
compatibilite.
communaux
Obposition au proiet Le retard en matiére de logements locatifs
Jean-Pierre depI%gements d%ng la sociaux est trop important (3,0%). Il est
10/04/2015 CHAILLET zone "école des NON , essent|el' que le PLU _prev0|t de dl\{er5|fler
arcons" I'offre locative en travaillant sur plusieurs sites
9arg (répartition de la densité et typologie).
Famille Euziére, Les parcelles, non desservies par le réseau
Rabain et . collectif d'assainissement, n'ont pas vocation a
Juppeaux, 227 Rendre constructible se densifier et revét un enjeu écologique. Les
16/04/2015 i les parcelles F 879 et NON A s ) '
ch des Princes, parcelles baties ont éte inscrites en secteur Nh
711 .
06650 LE mais les parcelles encore naturelles sont
ROURET maintenues en zone naturelle N.
Tenir compte des
besoins inhérents a la
s carriére en précisant
societe bien dans le réglement
d'Exploitation de L 9
Carriéres, Route ecrit qu_e,sont e R .
29/04/2015 de Gou’rdon autorisees Oul Le secteur est spécifique a la zone de carriere.
o620 LEBAR | 'ex0lotaton de
SUR LOUP e
constructions et
installations de
traitement
. Les parcelles ont été inscrites dans la zone
Pierre Roland - .
agricole A de Bessurane. Le potentiel
ROSSIGNOL, ibl <abl . I3 .
176 ch des Rendre constructible urba}nlsab e de ce quartier, au-dela Qes_gnjeux
02/06/2015 ) les parcelles C 339 et NON agricoles et paysagers, ne peut se justifier au
Fontaites, 06620 . . ,
1186 regard des besoins fonciers recensés dans le
LE BAR SUR R - .
PADD et qui découlent de la stricte application
LOUP AU ;
de la Iégislation en vigueur.
Les parcelles ont été inscrites dans la zone
Bernard agricole A de Bessurane. Le potentiel
ARCIONI, 332 ch| Rendre constructible urbanisable de ce quartier, au-dela des enjeux
12/06/2015 | de Bessurane, les parcelles C 344 et NON agricoles et paysagers, ne peut se justifier au

06620 LE BAR
SUR LOUP

338

regard des besoins fonciers recensés dans le
PADD et qui découlent de la stricte application
de la |égislation en vigueur.
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Les gorges du Loup ont été étudiées pour y

Jacques Passer les terrains
ANGELICA, définir une zone agricole A comme demandé.
23/07/2015 | . . F182, 184, 678 en ) ; . . .
impasse du Bois ! Mais les conclusions de |'étude présentée dans
et Négre, 06330 zone agrlcolebet NON le rapport de présentation se sont avérées
06/11/2017 ROQUEFORT LES permegtre un cabanon négatives (trop de pente, de gel, etc.). De fait,
e 20 m2 .
PINS les parcelles sont classées en zone naturelle N.
M et Mme Rendre constructible Les parcelles sont trop éloignées du village et
COUTEL, 379 ch les parcelles E 251 et le quartier n’a pas vocation a se densifier.
07/08/2015 | du Pont Cassé, 252 (ou a minima en NON Cependant, l'intérét agricole du site a été
06620 LE BAR zone A) confirmé par une étude de juin 2018. Les
SUR LOUP parcelles ont donc été classées en zone A.
La partie encore naturelle du site est maintenu
en zone naturelle (réle de corridor écologique
notamment). La partie batie du quartier est
Pascal BENOIT classés en secteur naturel Nh. Le souhait est
et Camilla de préserver |'aspect paysager des quartiers
GIBBS/HILL, 290 Rendre constructible la d’'urbanisation diffuse, le plus souvent
28/08/2015 ch des rcelle F 896 NON dépourvus d’un assainissement collectif et de
Mésanges, parcetie voirie suffisante a une densification imposée
06620 LE BAR par la loi Alur. De plus, les dents creuses
SUR LOUP potentielles dans le quartier ne peuvent étre
justifiées au regard du besoin foncier recensé
dans le PADD et résultant de la stricte
application du contexte législatif.
La partie encore naturelle du site est maintenu
en zone naturelle (réle de corridor écologique
notamment). La partie batie du quartier est
classés en secteur naturel Nh. Le souhait est
de préserver |'aspect paysager des quartiers
Rendre constructible Ia ) d’urbanisation diffuse, le plus souvent
03/09/2015 M SYLVESTRE NON dépourvus d’un assainissement collectif et de
parcelle F 66 - 3 N . .
voirie suffisante a une densification imposee
par la loi Alur. De plus, les dents creuses
potentielles dans le quartier ne peuvent étre
justifiées au regard du besoin foncier recensé
dans le PADD et résultant de la stricte
application du contexte législatif.
Les objectifs de mixité sociale répondent bien
aux besoins exprimés dans le SCoT et le PLH.
Il est certain que l'article 55 de la Loi SRU ne
s'applique pas encore au territoire mais cela
sera le cas dans quelques années. Il est donc
important de rattraper le retard en la matiéere
André CAROSI, | Questionnements sur (et dépasser l'actuel tot de 3%). 66% des
15/01/2018 | Président Loup les objectifs de ouI constructions a venir devraient étre des
Ravi logements sociaux cIlogements sociaux, ce gm permettra en ou_tr,e
e compenser les permis récemment autorisés
sous RNU. Enfin, la politique communale
priorise bien une intervention sur le parc
existant dans le village ancien. Plusieurs
secteurs de mixité sociale sont également
définis pour répartir au mieux les logements a
venir.
Questions sur
I'avancée de la
. procédure et la prise Les réponses aux questions ont été envoyées
01/02/2018 Loup Ravi en compte de our par courrier le 07/02/2018.
I’évaluation
environnementale
* Poulain Urbanisme Conseil °
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Les Sites Classés au titre des paysages sont
Prendre en compte les . d | . |
décrets qui classent la pris en compte dans la proce ure (ils .
14/03/2018 | Bernard PORRE . OUI apparaissent dans le rapport de présentation
Vallée du Loup en tant . .
AN . et justifient le classement en zones agricoles et
qu'entité géographique
naturelles)
Elle est en secteur Nh, dit naturel habité.
Ce secteur ne permet pas de nouvelle
Quel est le reglement ) construction, seulement une extension du bati
06/04/2018 | M. AOUIZERATE de la parcelle C1074 existant (30% max de la surface de plancher
existante avec un maximum bati de 200 m2)
ainsi que des annexes et une piscine
Etat de la Chapelle
Saint Michel Sans rapport avec le PLU
Etat de la grille
d'entrée de la parcelle Sans rapport avec le PLU
Tracey Interrogations sur la
14/04/2018 KERNTIFF- zone entre la Place
GLOWINSKI Guintran et la Chapelle
(de chaque coté du - L'information a été transmise.
Chemin St. Michel) qui
est susceptible d'étre
construite
Christine
E;%Z?,';‘é Demande a connaitre
16/04/2018 . . le classement des oul L'information a été transmise.
Victoria, 34 av arcelles B112 et B292
Victoria, 06130 | P
GRASSE
Pour I'heure, I'emplacement réservé vise a
récupérer un espace qui est dans les faits
ER n°19 permet-il dy ) pybllcs. Etant en zone LJB, |I‘pourr_a|t _
) - théoriquement par la suite étre a destination
faire des logements ? Ve -
de logements, d'équipements publics, de
commerces, de stationnements, etc. Pour
I'heure, ce n’est pas le cas.
Si sur une OAP, on Tout depend dL_l S|te, (superlflc[e) et f:le ce qui
18/04/2018 Promoteur;l n‘arrive pas & mobiliser ,est mentionne daps | quentat|on
venus en mairie toute la surface du d'aménagement : Certains sites (souvent les
fonci A plus petits) doivent faire I'objet d'un seul et
oncier en méme A . g o
, méme projet d'ensemble. Si I'espace est plus
temps ou d’un seul . - . .
- important, il est possible de phaser le projet ou
coup, peut-on quand - . S , P
A faire des projets distincts (I'OAP précise alors
méme se lancer dans . . , .
. un ou plusieurs projet(s) d'ensemble). Bien
un projet de - - .
. entendu, dans ce dernier cas, le premier projet
construction sur une - . .
. . doit tenir compte du site restant pour ne pas
partie du foncier ? )
I'enclaver.
Permettre plus
M et Mme d'extensions en
BRUNEL, 62 ch | secteur Nh (250 m2 et Les extensions et annexes autorisées suffisent
19/04/2018 | des Orangers, |non 200 m2, supprimer| NON a améliorer un existant sans créer de
06620 LE BAR la notion de 30%) et nouveaux logements.
SUR LOUP augmenter les annexes
(60 m2 et non 35m?2)
Christian Demande a recevoir le
19/04/2018 réglement écrit et (0]V) Les documents ont été transmis.
BOULARD )
graphique
Christine Les terrains au sud des usines Mane ont été
NN, | Renare construcn o et Cagmerter
30/04/2018 . . les parcelles B112 et NON pop P que :
Victoria, 34 av B292 plus, les dents creuses potentielles dans le
Victoria, 06130 quartier ne peuvent étre justifiées au regard
GRASSE du besoin foncier recensé dans le PADD.

*
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CleaL:ir:PPizr:ArET La parcelle F289 a été inscrite en zone UC
07/05/2018 |  LEPELTIER Rendre constructible Eeomme : ense.mb'el,d” quartier Chem'””de .
et 3 Avenue Victor | les parcelles F286 et OUI et Escure €sservi par ass§|n|§sement collectif.
NON Il n’a pas été possible d'y intégrer la parcelle F
06/06/2018 Hugo F289
35400 SAINT 286 (tro.p de del_'lts creuses par rapport aux
MALO besoins fonciers recensés au PADD).
Evelyne Demande des
14/05/2018 DEMARyCHEZ renseignements sur la ouI Les renseignements ont été donnés.
servitude S4
Demande a revoir la
répartition des
soSggf:LéféS;/geun;;Xé%EO/o Les Orientations d'aménagement ont été
14/05/2018 Link City au total etqnon ar OouI affinées et les pourcentages de mixité sociale
P répartis différemment.
secteurs...) et demande
des précisions sur les
permis d'ensemble
Eric AKKER. 540 La parcelle est constructible, en centre ville et
avdes Ecolles S'oppose au secteur de permettrait de répondre pour partie aux
17/05/2018 06620 LE BAR mixité sociale S1 NON enjeux de m|>§|te _sgaale. C'est une parcelle
SUR LOUP communale étudiée de longue date par la
CASA.
S’agissant de ce réseau privé, il existe une
. servitude qui s‘impose en effet. Le quartier
Josi Met en évidence le o . .
osiane robléme alentour est densifiable mais les réseaux
BARNETCHE, , 'p' existants doivent étre pris en compte. De fait,
31/05/2018 maison Mendi d 35;:;1;;53222? |sal:1;!5e oul lors de tout nouveau permis, le pétitionnaire
Zola, Quartier Céconduite rivé% non devra justifier de son raccord au réseau
Chubitoa, 64220 di 'te pr collectif. Un permis peut étre refusé a défaut
imensionnée pour 5 , ) .
ANHAUX d’une desserte suffisante. Par ailleurs, la
logements) . A S
procédure de passage de canalisations privees
dans le domaine public ne dépend pas du PLU.
Alaslg 3\E(\j/§|7aEY’ Classer les parcelles Ces parcelles sont peu densifiées. Un
07/06/2018 | Chénaie, 06620 F22, 23 et 24 en NON classement en secteur Nh ne se justifie pas.
LE BAI’R SUR secteur Nh et non en Cependant, le droit a construire est identique
LOUP zone N en zone N et en secteur Nh
Le retard en matiére de logements locatifs
sociaux est trop important (3,0%). Il est
15/06/2018 Evelyne Abandonner le secteur NON essentiel que le PLU prévoit de diversifier
DEMARCHEZ de mixité sociale S4 I'offre locative en travaillant sur plusieurs sites
(répartition de la densité et typologie), surtout
a proximité du village.
Anne et Michel | Limiter la densification . . , . "
SOUCHE, 41 ch | du seceur S5 e e e
05/07/2018 Saint Michel, regard des arbres (0]V)] répartis élifférgmment Iges eSDACES DaYSagers
06620 LE BAR | présents ; Protéger ces déf[i)nis les sentiers ié’tons a (F:)réer dpéfiynisgl etc
SUR LOUP arbres ! P ! )
Comme précisé en réunion publique, le
classement résultait d’'une erreur puisque le
Collectif S’oppose au permis n’avait pas été autorisé. De fait, la
26/07/2018 | Sauvegarde de classement de la oul parcelle est encore naturelle et constitue un
Bellggarde parcelle F 520 en zone potentiel constructible difficile a défendre au

ucC.

regard du besoin foncier établi dans le PADD.
Cette parcelle a été réinscrite en zone naturelle
N.
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Henri MOUTON,
68 route de la Au regard des dents creuses potentielles dans
Gaude, Les . S S
. le quartier, du retard en matiere de mixité
Savoies bat C, . - e ,
sociale, de la disposition des réseaux ou
06800 CAGNES Rendre constructible la encore des enjeux paysagers, |I'ensemble du
22/08/2018 | SUR MER ; Maria NON . A ! Ny
Carmen parcelle F 1112 quartller sous la route_ departemgntale a ete
classé en secteur Nh inconstructible comme
MOUTON, 750 L
route de Grasse, cela est‘le cas actuell_ement lsous Ig réegime du
06620 LE BAR Reglement National d'Urbanisme.
SUR LOUP
M et Mme
GENNA, 248 ch Classer le chéne
28/08/2018 | de la Verriére, remarquable de la OuI L'arbre est repéré au titre du L.151-19 du CU.
06560 parcelle F 250
VALBONNE
Souhaite diviser et Un secteur Na a été créé pour permettre a la
06/09/2018 Mme vendre une partie c!e, oUI société Mane de créer en continuité c!e ses
DEGIOANNI son terrain a la societée usines un parking et/ou un bassin de réetention
Mane (pas de nouvelles constructions possibles).
La desserte du site (voirie et assainissement
collectif) est insuffisante. Les batiments au
nord ont d’ailleurs été classés en zone AUC en
Les héritiers attendant une extension du réseau collectif
COTTET, chez pour palier les problémes d’assainissement
Mme NEYRINCK- | Rendre constructible autonome. Les deux parcelles couvrent par
26/09/2018 COTTET, 17 les parcelles E 1273 et NON ailleurs une superficie de plus de 1,2 ha
place de I'hétel E 1275 difficilement justifiable au regard des objectifs
de Ville, 40140 affichés dans le PADD dans le respect des Lois
SOUSTONS Montagne et Alur notamment. Une extension
future des zones constructibles pourront
toujours s’étudier a I'avenir mais le présent
PLU ne le permettait pas ce jour.
Les parcelles ont été inscrites dans la zone
René EUZIERE, agricole A de Bessurane. Le potentiel
3 av du Général | Rendre constructible urbanisable de ce quartier, au-dela des enjeux
12/10/2018 | de Gaulle, 06620 | les parcelles C 820, NON agricoles et paysagers, ne peut se justifier au
LE BAR SUR 333 et 337 regard des besoins fonciers recensés dans le
LOUP PADD et qui découlent de la stricte application
de la |égislation en vigueur.

A noter que plusieurs propriétaires sont venus se renseigner sur le réglement du PLU ou
les possibilités de construire au Plan d'Occupation des Sols puis Réglement National
d’Urbanisme. Ils n‘ont pas forcément fait de demandes par écrit ou déposé de demandes
d’autorisation d’urbanisme. Le service Urbanisme a toujours renseigné au mieux les
pétitionnaires par oral le cas échéant.

Sur environ 67 demandes, celles en lien avec la protection des milieux naturels, la
protection contre les risques ou encore un projet agricole ont fait I'objet d’'une prise en
compte dans le PLU. Seul le projet agricole dans les gorges du Loup n‘a pu étre pris en
compte au regard des conclusions défavorables de I'étude agricole menée en juin 2018.

De nombreuses demandes de terrains constructibles (environ 20 demandes, 43 parcelles
concernées) ont fait I'objet d’un retour défavorable, les parcelles étant classées en zones
N, A ou Nh au regard de leurs enjeux agricoles, écologiques et/ou paysagers. De plus, les
réseaux sur le territoire ne sont pas adaptés a une telle densification souhaitée par une
partie des propriétaires. Enfin, un tel étalement urbain aurait été contraire aux principes
fondamentaux des Lois Alur et Montagne notamment. La justification du potentiel urbain
qui en résulterait ne pourrait étre argumenté au regard des besoins fonciers exprimés
dans le PADD.
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Enfin, les propriétaires s’‘opposant aux projets de mixité sociale n‘ont pu étre pris en
compte. Le besoin est réel sur la commune (pour les actifs a venir, les jeunes, les
personnes agées, etc.). De plus, le PLU se doit d'étre compatible avec le SCoT et le PLH
de la CASA.

En conclusion, les modalités de la concertation ont été respectées et les observations ont
été prises en compte dans les limites de I'intérét collectif et de la Iégislation en vigueur.

La préservation du cadre de vie, des espaces agricoles et naturels, du patrimoine bati,
etc. a été fortement appréciée des habitants au cours des réunions publiques. De méme,
la prise en compte des habitations existantes situées en zones agricoles ou naturelles a
été appréciée (extensions et annexes mesurées autorisées). Les projets économiques ont
été portés autant que possible. L'abandon du projet touristique sur la papéterie est
apprécié.

Les contestations émises concernent les logements locatifs sociaux a venir et, surtout,
les parcelles qui ne sont pas devenues constructibles.

Le bilan de la concertation reste positif.
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